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Boliger, Hgjagergardsvej, Horsens Beliggenhed & eksisterende forhold

BAGGRUND & FORMAL

Hvad er en lokalplan?

Lokalplanens formal

Lokalplanen er det led i planlaegningen, der udtrykker de konkrete rammer for realisering af de mal, der er indeholdt i kommunens
overordnede planlaegning - Kommuneplanen.

Enlokalplan er en detaljeret fysisk plan, som fastlaegger et omrades anvendelse, bebyggelsens omfang og placering, samt veje, stier,
friarealer mv. inden for lokalplanens omrade. Ifglge Lov om planlaegning kan Byradet altid beslutte at tilvejebringe en lokalplan. Desuden
siger loven, at Byradet skal udarbejde en lokalplan, fgr der gennemfgres starre udstykninger eller stgrre bygge- og anleegsarbejder.
Hensigten hermed er at sikre en sammenhaeng i planlaegningen. Inden Byradet vedtager en lokalplan endeligt, offentliggares et forslag til
lokalplan i minimum 4 uger. Formalet med offentligggrelsen er, at borgerne skal kunne forholde sig til lokalplanen og eventuelt
fremkomme med bemaerkninger, a&endringsforslag eller indsigelser.

Nar Byradet har behandlet borgernes synspunkter, kan lokalplanen vedtages endeligt, hvorefter den kan ses pa plansystemdk.dk og far
bindende virkning for grundejere og brugere i omradet.

En lokalplan hindrer ikke, at eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen bestar af bestemmelser,
redeggrelser og geografiske udpegninger.

Bestemmelserne udggr den lovmaessige del af planen, mens redeggrelsen beskriver baggrund, formal med planen og uddyber hvad der
menes med de enkelte bestemmelser.

Lokalplanen er anden etape af et stgrre boligomrade ved Hgjagergardsvej. Baggrunden for lokalplanen er, at der er nedlagt et forbud
mod opfarelse af boliger i form af taet-lav bolighebyggelse efter Planlovens § 14.

Lokalplanomradet, som omfatter ejendommene matr. nr. 9dp, 9dn 9c og en del af 7000ax Tyrsted By, Tyrsted er omfattet af Lokalplan
2015-14-Boliger, @rnstrup Mgllevej, Horsens.

Forbuddet indebzerer, at Horsens Kommune indenfor 10 maneder skal offentliggare et forslag til en ny lokalplan.
Omradet er i den galdende lokalplan udlagt til aben-lav og / eller taet-lav bolighebyggelse med flles friarealer.

Lokalplanen udarbejdes, da Horsens Kommune ikke lzengere har et gnske om at omradet har mulighed for taet-lav boligbebyggelse i et
omfang, der er tilladt efter den geeldende lokalplan.

Horsens Kommune gnsker fortsat, at omradet anvendes til boligbebyggelse, men at det primaert er fritliggende enfamiliehuse.
Horsens Kommune gnsker ligeledes at skabe mere luft og flere granne omrader indenfor lokalplanomradet.

Derfor er der udarbejdet et forslag til Lokalplan 383, som giver mulighed for dben-lav boliger, aben-lav boliger pa sma grunde, samt et
mindre antal taet-lav boliger. Lokalplanen er inddelt i delomrader, som fastlaegger fordelingen mellem aben-lav og taet-lav, samt granne
omrader. Aben-lav bolighebyggelsen er den fremherskende typologi.

WEBTILGANGELIGHED

Se den digitale plan som lever op til tilgeengelighedskrav pa falgende link: Link til den digitale plan.

BELIGGENHED & EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomradet danner, sammen med omfartsvejen syd om Horsens, den sydlige afgraensning af Horsens by.
Der er beskyttet natur i omradets sydlige hjgrne langs @stsiden af lokalplanomradet samt lige uden for lokalplanomradet mod nordgst.
Omradet afgraenses mod nord af bydelen Tyrsted, en parcelhusbebyggelse og taet-lav bebyggelse.

Mod gst graenser arealet op til et nyere boligomrade med aben-lav og taet-lav boligbebyggelse, Bjerrevej og det dbne land. Mod vest af en
rideskole og eksisterende boligbebyggelse. Umiddelbart nordgst for lokalplanomradet ligger et stedkarakteristisk blat vandtarn.
Lokalplanomradet gennemskaeres diagonalt af Hgjagergardsvej. Terraenet indenfor omradet er svagt bglget og falder fra nord mod syd
og har udsigt til Purhgij.

Der ligger et stuehus indenfor lokalplanomradet, som har en hgj bevaringsveerdi 3. Huset er opfart i klassicistisk stil i 1908 og er en del af
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en tidligere firleengede gard. Huset omgives af en have med hgje, gamle traeer.

Lokalplanomradet omfatter ejendommene matr. nr. 9dp, 9dn 9c og en del af 7000ax Tyrsted By, Tyrsted beliggende Hgjagergardsvej 6 og
Kzempehjorten 1, og er omfattet af Lokalplan 2015-14-Boliger, @rnstrup Mgllevej, Horsens. Lokalplanen omfatter et areal pa ca. 22 ha.
Omradet ligger i byzone.

Lokalplanomradet etableres i forleengelse af eksisterende boligomrade og offentlige servicefaciliteter som idraetsfaciliteter, skole,
daginstitutioner og busforbindelser. Pa tvaers af lokalplanomradet ligger en gasledning, der forudsaettes omklassificeret, sa der kan
etableres boliger i dens neerhed.

| den sydvestlige del af lokalplanomrader er der hgjspaendingsledninger, der forudsaettes jordlagt.
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Umiddelbart nordgst for lokalplanomradet ligger et stedkarakteristisk blat vandtarn. Lokalplanomradet gennemskaeres diagonalt af
Hgjagergardsvej.

Side 4 af 37




Boliger, Hgjagergardsvej, Horsens Lokalplanens indhold

Lokalplanomradet etableres i forlaengelse af eksisterende boligomrade og offentlige servicefaciliteter som idreetsfaciliteter, skole,
daginstitutioner og busforbindelser.

Terraenet indenfor omradet er svagt bglget og falder fra nord mod syd og har en udsigt til Purhgj. Centralt i omradet ligger et stuehus fra
1908, som har en hgj bevaringsvaerdi 3. Huset er omgivet af en have med store traeer.

LOKALPLANENS INDHOLD

Anvendelse

Denne lokalplan er anden etape af et starre boligomrade, der er under udvikling gst for lokalplanomradet. Omradet vil blive en del af et
allerede pabegyndt nyt boligomréade Hgjagergardsvej, som danner den sydlige afgraensning af Horsens mod omfartsvejen.

Lokalplan 383, Boliger, Hgjagergardsvej, Horsens giver mulighed for dben-lav boliger, aben-lav boliger pa sma grunde, samt taet-lav
boliger. Lokalplanen er inddelt i delomrader som fastleegger fordelingen mellem &ben-lav og taet-lav, samt grenne omrader. Aben-lav
bolighebyggelsen er den fremherskende typologi.

Bebyggelsen
Inden for lokalplanomradet vil der blive mulighed for opfarelse af aben-lav og teet-lav bolighebyggelse i op til 2 etager.

Aben-lav bebyggelse kan opfares pa sma grunde, som er grunde i starrelsen 500 m? til 699 m? og "traditionelle” grunde, som er min. 700
2

m?
Det er fastlagt i delomrader, hvor der skal vaere henholdsvis aben-lav bebyggelse, aben-lav bebyggelse pa sma grunde og teet-lav
bebyggelse.

Hensigten er, at lokalplanomradet hovedsageligt skal give mulighed for aben-lav bolighebyggelse, og skal opna en ensartethed ved, at
bebyggelse og grundstarrelser omkring en boligvej har samme karakter. Det er derfor fastlagt at bebyggelse omkring en boligvej skal
vaere enten taet-lav bebyggelse, aben-lav bebyggelse pa sma grunde, dben-lav bebyggelse pa traditionelle grunde eller en kombination af
aben-lav pa traditionelle grunde og aben-lav pa sma grunde.

Teet-lav bebyggelse kan opfgres pa grunde i starrelsen 290 m? til 450 m>.

Teet-lav bebyggelse er dobbelthuse, keedehuse, reekkehuse, klyngehuse og gardhuse, som er helt eller delvist sammenbyggede med
lodrette lejlighedsskel. Sammenbygning kan ogsa ske mellem bolig og smabygninger og mellem smabygninger, hvis sammenbygningerne
udfgres med en leengde pa mindst 3,0 meter.

Med udgangspunkt i lokalplanomradets naturskanne beliggenhed mod det abne land og sammenhaengen med det gvrige boligomrade,
skal bebyggelsens facader ikke fremtraede i signalfarver. Tagbeklzedning skal udfgres i ikke-reflekterende materiale.

Det eksisterende bevaringsveaerdige hus indenfor delomrade 7 skal bevares.
Ubebyggede arealer

For at understgtte omradets beliggenhed mellem eksisterende bebyggede omrader og det store abne landskab med udsigt til Purhgj, og
for at hgjne den landskabelige oplevelse, udlaegges en stor del af de granne omrader som naturarealer i graes med lav plejeniveau.
Omradet disponeres efter eksisterende landskabelige kvaliteter; terraen og udsigt, hvor vandets vej skaber en grgn og bla struktur
gennem omradet. Nye bebyggelser placeres som ger i en gragn struktur, der rummer en variation i stgrrelser og beplantning og med veje
og stier der tilfares et grant udtryk.

Naturgraesarealerne skal have et lavt plejeniveau, dvs. slaning hgjst én gang arligt udenfor hoved-blomstringsperioden og dyrenes
yngleperiode (15. september til 15. marts). Naturgraesarealene kommer til at besta af englignende arealer, der gar fra tert graesland til
mere eller mindre fugtig eng, hvor overfladevandet samles i terraenet. Arealerne kan fungere som spredningskorridor for vilde dyr og
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planter, og dermed som gkologiske forbindelse til de omgivende naturarealer. Pa disse arealer kan der vokse vilde blomster og der kan
plantes mindre grupper af hjemmehgrende, lavfeeldende buske og traeer. Forbindelser sikres med engarealer og vade arealer, sa
landlevende dyr kan faerdes frit.

Stier skal holdes sldede. @vrige ubebyggede arealer skal holdes som naturarealer med slaning hgjst én gang arligt udenfor hoved-
blomstringsperioden og dyrenes yngleperiode (15. september til 15. marts).

Lokalplanomradet inddeles i 8 delomrader. Der udlaegges et delomrade for omradets granne og rekreative rum, der fglger landskabets
bevaegelse i terraenet og rummer transport, forsinkelse og opmagasinering af regn- og skybrudsvand.

Nedsivningsarealer bar ikke tilsdes. Pga. det tidvist vandlidende miljg vil sumpplanter selv indvandre. Nedsivningsarealerne bgr kun
sldes ved behov, hvilket ikke behgver at veere hvert ar. Dette skal ske udenfor ynglesaeson. Ved denne form for lav plejeindsats
understgttes Horsens Kommunes biodiversitetsstrategi.

@vrige feelles friarealer omkring boligvejene udlaegges i graes med et hgjere plejeniveau. Ogsa her kan der plantes mindre grupper af
hjemmehgrende, lgvfaldende buske og traeer og der kan etableres lege- og opholdspladser.

Hegn i skel/mellem boligenheder mé alene udfgres som levende hegn. Mod vej, sti og faellesarealer skal hegnet plantes pa egen grund.
Langs lokalplanomradets vestlige skel skal der etableres et fler-/3-raekket hegn bestaende af hjemmehgrende arter.
Vej, sti og parkering

Lokalplanomradet vejbetjenes fra en forszettelse af Hgjagergardsvej. Det samlede boligomrade bindes sammen af stamvejen,
Hgjagergardsvej, der Igber diagonalt gennem omradet fra nordgst til sydvest.

Hgjagergardsvej forlaenges med samme vejprofil som den eksisterende del af vejen, hvilket vil sige med en samlet udleegsbredde pa 26
meter.

Hajagergardsvej er en stamvej og der ma derfor ikke vaere direkte vejadgang fra bebyggelsen dertil. Vejadgang til de enkelte grunde skal
ske fra boligvejene, der udlaegges i min. 8. m bredde.

Der udlzaegges stier i omradet for at udbygge et allerede velfungerende stisystem i omradet, sa der sikres sikker skolevej og rekreative
oplevelser bade indenfor lokalplanomradet og til de tilgreensende omrader.

Hgjagergardsvej fortsaettes med at udlaegges som en allé med seljergn i begge vejsider. Centralt i udstykningen bliver alléen til en rambla
med vejmidten i graes og forarslag, beplantet med japanske kirsebaertraeer.

EKSISTERENDE LOKALPLANER

Lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan 2015-14-Boliger, @rnstrup Mgllevej, Horsens.

Ved endelig vedtagelse af naervaerende lokalplan aflyses den del af lokalplan 2015-14, som i dag er geeldende indenfor lokalplanomradet.
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Kort over eksisterende lokalplan 2015-14.

KOMMUNEPLANEN

Kommuneplanen er en samlet plan for den fysiske udvikling i Horsens Kommune - bade i byerne og i det dbne land. Kommuneplanen
gaelder som udgangspunkt i 12 &r, men skal revideres hvert fjerde ar.

Kommuneplanen indeholder rammer for udarbejdelsen af lokalplaner. En lokalplan skal vaere i overensstemmelse med kommuneplanen.
Hvis der er uoverensstemmelse, kan lokalplanen kun gennemfgres efter byradets vedtagelse af et tillaeg til kommuneplanen.
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Der sker med lokalplanen ikke eendringer, som ikke er i overensstemmelse med Horsens Kommuneplans Hovedstruktur og
Retningslinjer.

Hovedstruktur

Bymgnster

Som hovedby skal Horsens fortsat udvikles som kommunens center for bosaetning, detailhandel, erhverv, kulturtilbud og offentlig og
privat service. Planlaegningen skal styrke Horsens i samspillet (herunder bade samarbejde og konkurrence) med de gvrige stgrre byer i
Ostjylland og Business Region Aarhus">Business Region Aarhus

Lokalplanen understgtter Horsens som center for bosaetning ved at give mulighed for dben-lav og teet-lav bolighebyggelse i forlaengelse
af eksisterende boligbebyggelse i Tyrsted.

Retningslinjer
3.1 NATURBESKYTTELSE og 3.3. GRONT DANMARKSKORT

Der er beskyttet natur, vandhuller og mose, i det sydlige hjgrne langs gstsiden af lokalplanomradet. Der skal jfr. kommuneplanens
retningslinjer for naturbeskyttelsesomrader, holdes en respektafstand pa 25 meter mellem byggeri og disse naturomrader. Lokalplanen
fastlaegger bestemmelser, der sikrer, at udpegningerne til natur ikke bergres af lokalplanen.

4.4 FREDEDE OG BEVARINGSVARDIGE BYGNINGER

Bygninger med bevaringsveerdi fra 1 til og med 4 i SAVE-registreringen er udpeget som bevaringsvaerdige bygninger. Hagjagergardsvej 6
er et stuehus til en landejendom fra 1908 som har en bevaringsveerdi 3. Af den tidligere firleengede gard skal det bevaringsvardige
stuehus fremhaeves, opfart klassicistisk stil i 1908. De bevaringsvaerdige bygninger er bygninger, som i kraft af deres arkitektur,
kulturhistorie og hdndvaerksmaessige udfarelse er eksempler inden for deres bygningstype. Den bevaringsvaerdige ejendom skal
bevares.

8.1 KLIMATILPASNING
Der er flere lavninger i omradet som ved ekstrem regn oversvgmmes.

Brutto lavningsvolumenet skal opretholdes. Med andre ord fyldes eller udjaevnes lavninger skal der etableres erstatningslavninger med
tilsvarende volumen. Omradet afvander delvist mod nordvest til Torsted Baek. Torsted Baek og delvist mod sydgst til Klokkedal A. Begges
vandlgbs kapacitet er opbrugt og ekstrem regn skal handteres efter et princip om neutral vandhandtering.

Hovedstrgmningslinje fra nordgst afvander stort skybrudsopland gennem omradet i retning af Torsted baek. Der skal skabes plads til
hovedstrgmningslinjer gennem etablering af grgnne rekreative strukturer, som ogsa kan rumme og lede vand i forbindelse med
ekstremregn. De grgnne strukturer skal have terraeenmaessigt fald i retning af det abne regnvandssystem som Samn Forsyning etablerer.

Af gamle méalebordsblade (1842-1899 samt 1928-1940) ses at der tidligere har vaeret et vandlgb i omradet. Der skal vaere
opmaerksomhed pa evt. eksisterende draening og dennes funktion opretholdes eller erstattes.

Terraenbearbejdning og indretning af omradet skal generelt ske med opmaerksomhed pa og med respekt for strgmningslinjer. Regnvand
skal handteres uden at ggre skade pa bygninger og infrastrukturanlaeg i lokalplanen og i op- og nedstrgms liggende omrader.

Bygherre skal redeggre for grundvandsforhold samt handtering af hverdagsregn og ekstremregn ved udarbejdelse af en
vandhandteringsplan.

Rammer

Lokalplanomradet er omfattet af rammeomrade 15BO27 der fastlaegger omradets anvendelse til boligformal. Indenfor rammen kan
etableres aben-lav boliger, men der er ogsa mulighed for enkelte bebyggelser med taet-lav boliger, hvis det enkelte omrade kan indrettes
hensigtsmaessigt. Indenfor omradet kan der ogsa etableres narrekreative arealer og kollektive anlaeg til omradets forsyning.

Det skal vurderes, om der er behov for afveergeforanstaltninger mod oversvemmelse eller erosion, nar der lokalplanlaegges for
byudvikling, seerlige tekniske anlaeg eller eendret anvendelse mv. inden for rammen. Oversvemmelse: Nedbar

Lokalplanens bestemmelser er i overensstemmelse med rammens bestemmelser.
Landskab
Arealet ligger i landskabskarakteromradet Horsens bylandskab.

Den gstlige del af det bypraegede landskab er vurderet karakteristisk, i middel tilstand og med oplevelsesveerdier, der knytter sig til
enkeltelementer. Derfor har landskabskarakteren faet malsaetningen vedligehold.

Side 8 af 37



Boliger, Hgjagergardsvej, Horsens
Malsaetningen betyder, at aendringer i omradet bgr respektere landskabets baerende karaktertraek. Landskabet er generelt et urbant
landskab, hvor de vaesentligste hensyn er at sikre et harmonisk samspil mellem byerne, byrandene og det omgivende landskab.
Anbefalinger:
Da landskabet har en relativt aben karakter, bar der veere opmaerksomhed p3, at aendringer kan blive synlige over store afstande.
Byudvikling bgr ske inden for en veldefineret let opfattelig struktur af byband med afsaet i Horsens.
Boligomraderne bgr have en transparent gragn afgraensning mod landskabet, f.eks. defineret af haveanlag.

Lokalplanen fastlaegger bestemmelser, der sikrer udsigter til det omkringliggende landskab, byggeri i afdeempede farver og en grgn kant
mod det omgivende landskab.
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Kort over vedtagne kommuneplanrammer.
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Naturbeskyttelse og Gront Danmarkskort -Retninglinje 3.1, samt bevaringsveerdige bygninger - Retningslinje 4.4
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Risiko for oversvemmelse - Retningslinje 8.1

@VRIG PLANLAGNING

Skole- og institutionsforhold

Omradet hgrer under skoledistriktet for Bankagerskolen og daginstitutionsdistriktet Bankager, som nzermeste integrerede
daginstitution.
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Trafikplanlaegning

Der etableres et signalanlzeg i krydset Bjerrevej/Hgjagergardsvej for bl.a. at sikre en mere smidig afvikling af trafikken til og fra omradet.
Lokalplanomradet vil blive vejbetjent fra en forsaettelse af stamvejen Hgjagergardsvej, der kobler sig pa Bjerrevej.

Kryds skal udformes, sa de er trafiksikre for alle trafikantgrupper og oversigtsforholdene skal sikres.
Lokalplanen sikrer, at der kan etableres sikre krydsninger for lette trafikanter.

Der vil blive etableret stier indenfor lokalplanomradet, som forbindes med det eksisterende stinet i omradet, sa der sikres gode
forbindelser for cyklister og gdende.

Vandomrade- & Natura-2000 planer

Lov om vandplanlaegning

Jaevnfar lov om vandplanlaegning, fastleegger miljg- og fadevareministeren miljgmal for

vandomradedistrikternes enkelte overfladevandomrader og grundvandsforekomster gennem vandomradeplaner. For alle
vandforekomster er miljgmalet 'god tilstand’ og for kunstige og staerkt

modificerede overfladevandomrader er miljgmalet et godt gkologisk potentiale og en god kemisk tilstand.

Samtidig skal forringelse af tilstanden af alle overfladevandomrader og af alle grundvandsforekomster forebygges, og balancen mellem
indvinding og grundvandsdannelse sikres.

Der er ikke noget i lokalplanens indhold, som er til hinder for, at vandomradeplanens miljgmal for grundvandsforekomster og
overfladevandsomrader kan opnas.

Det planlagte har en neutral pavirkning pa de miljgmal, som gennem lov om vandplanlzegning er fastlagt for overfladevand og
grundvand.

Internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af bilag IV-arter

Der gzelder saerlige krav til redeggrelsen til planforslag, som enten i sig selv eller i forbindelse med andre planer kan pavirke et
internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt, jf. Bekendtgarelse om administration af planloven i forbindelse med internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, § 3.

Her skal der, under hensyn til bevaringsmalsaetningen for omradet, indga en vurdering af forslagets virkninger pa det internationale
naturbeskyttelsesomrade.

Hvis vurderingen viser, at planen vil skade det internationale naturbeskyttelsesomrades integritet, kan planen ikke gennemfgres, jf.
Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse
arter, § 3, stk. 2.

Det skal ogsa fremga af lokalplanforslaget, om det kan indebaere pavirkning af visse dyrearter, savel i som uden for de internationale
naturbeskyttelsesomrader.

Planer kan ikke vedtages, hvis de kan beskadige eller gdelaegge yngle- eller rasteomréder for arter der er optaget i habitatdirektivets
bilag IV, jf. ovenstaende bekendtgarelses § 7, stk. 2.

Natura 2000

Lokalplanomradet ligger ca. 7,3 km fra naermeste Natura 2000 omrade, som er Natura 2000 omrade nr. 236 (Habitatomrade H236,
Bygholm Adal).

Udpegningsgrundlaget for omradet fremgar af Miljgstyrelsens hjemmeside:
https://mst.dk/natur-vand/natur/natura-2000/natura-2000-omraaderne/udpegningsgrundla

Lokalplanomradet ligger i byzone, som ikke vurderes at udggre et egnet ynglested for nogen af arterne pa udpegningsgrundlaget for
Natura 2000-omradet.

Alene pa baggrund af den store afstand til det internationale naturbeskyttelsesomrade og projektets beskedne omfang, er det Horsens
Kommunes vurdering, at det kan udelukkes, at projektet kan skade arter eller naturtyper, som udgar udpegningsgrundlaget for Natura
2000-omradet. Der er vedtaget en Natura 2000-plan for det internationale naturbeskyttelsesomrade og projektet vurderes at veere
foreneligt med planens bevaringsmalsaetninger.

Bilag IV-arter

En raekke arter af planter og dyr, de sdkaldte bilag |V-arter, er omfattet af en szerlig streng beskyttelse i alle EU-medlemsstater herunder
Danmark. Det geelder for dyrearterne, at der er et generelt forbud mod at beskadige eller gdeleegge yngle- og rasteomrader i deres
naturlige udbredelsesomrade, mens der for plantearterne er forbud mod at gdelaegge dem. Forbuddet gzelder uanset om disse dyr og
planter findes indenfor eller udenfor beskyttede naturomrader.
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Horsens Kommune har kendskab til, at der omkring lokalplansomradet lever fglgende bilag IV arter; odder, stor vandsalamander, arter af
flagermus, grgn mosaikguldsmed og strandtudse.

Lokalplanomrédet er i dag landbrugsjord. Lokalplanomradet vurderes derfor ikke at have nogen vaerdi som yngle- eller rasteomrade for
nogen af bilag IV-arterne.

Samlet vurdering vedr. udpegningsgrundlag og bilag IV-arter

Horsens Kommune vurderer saledes samlet, at projektet kan realiseres uden at:

e skade arter eller naturtyper som indgér i udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrader
e indskraenke eller forringe egnede yngle- eller rastesteder for bilag IV-arter i omradet

Grundvand

Lokalplanomradet ligger udenfor omrade med saerlige drikkevandsinteresser. Lokalplanomradet ligger udenfor indvindingsopland til
vandvaerk.

Spildevandsplan 2012 - 2015

Lokalplanomradet ligger inden for det planlagte spildevandsopland A440, og har befaestelses grad pa 30%. Omradet er planlagt
seperatkloakeret og tilsluttes Horsens Vand A/S spildevandssystem.

Omradet er planlagt til separatkloakering. Spildevandet ledes til Horsens Centralrenseanlaeg.

Regnvand fra grunde og veje skal afleveres i regnvandsledninger, der fgrer regnvandet til grafter placeret i de granne korridorer. Herfra
ledes regnvandet til regnvandsbassin der renser og forsinker vandet fgr udledning til recipient.

Grgfterne skal dimensioneres efter en 5-ars regnhaendelse (T=5). Det nzertliggende terrzaen skal have haeldning mod de anlagte grefter
og det modtagende regnvandsbassin, saledes skybrudsvand ogsa ledes hertil.

Grgfterne skal, grundet hgjtstdende grundvand, etableres taette, s& de omkringliggende arealer ikke vandbelastes yderligere.

Grundet niveauforskel i terraen skal der etableres et regnvandsbassin i henholdsvis det nordvestlige hjgrne og sydgstlige hjgrne af
lokalplanomradet.

Regnvandsbassinet i det nordvestlige hjgrne udleder regnvand til Torsted Baek, og bassinet i det sydgstlige hjgrne til Klokkedal A.

Regnvandsbassinerne skal dimensioneres efter gaeldende BAT-krav og forsinkes til naturlig afstrgmning, oplyst af Horsens Kommunes
Team Spildevand.

Regnvandsbassiner skal anlaegges med sidehaeldning i mellem 1:5 til 1:10.

Bygherre skal udfgre en vandhandteringsplan, der tager hgjde for terraen, recipient og beskriver dimensioneringsgrundlaget for
regnvandshandteringen i lokalplanomradet.

Der ma bortledes regnvand fra den enkelte matrikel indenfor lokalplanomradet svarende til en befaestelsesgrad pa 0,30 for aben-lav
bebyggelse og 0,55 for taet-lav bebyggelse.. Overstiger befaestelsen 0,30/0,55 skal regnvandet forsinkes eller handteres pa egen matrikel,
saledes at befaestelsesgraden pa 0,30/0,55 overholdes.

Spildevand gnskes til pumpestation pa Dryasvej for en del af omradet, men det kan blive ngdvendigt at etablere en ny.

| forbindelse med udstykning af omradet ville der skulle etableres regnvandsbassin og udlgb til hdndtering af regn- og overfaldevand.

Ekspropriation

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af Planlovens § 47, stk. 1 ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private eller private rettigheder
over fast ejendom, nar ekspropriationen vil vaere af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan eller byplanvedtaegt for
varetagelsen af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation efter Planloven kan ske under opfyldelse af en reekke betingelser. Heraf kan falgende saerligt fremhaeves:

- Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort lokalplan (eller byplanvedtaegt) pa det tidspunkt, hvor der traffes beslutning
om ekspropriation.

- Lokalplanen skal indeholde przecise og detaljerede bestemmelser om det projekt, der gnskes gennemfart.

- Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som omfattes af lokalplanen.

- Ngdvendige tilladelser og dispensationer til realisering af ekspropriationsformalet skal vaere meddelt pa ekspropriationstidspunktet.
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- Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal. Ekspropriation til fordel for en privat aktar kan tillige ske, hvis ekspropriationen
i gvrigt tjener almene samfundsinteresser. Der geelder i det tilfaelde et skaerpet nadvendighedskrav.

- Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnas ved mindre indgribende midler, for eksempel ved frivillig aftale med den bergrte
lodsejer. Endvidere ma ekspropriationen ikke omfattet et stgrre areal end ngdvendigt.

- Der skal veere et aktuelt behov for virkeliggarelse af de foranstaltninger, som lokalplanen giver de planmaessige rammer for.

- Ekspropriation skal vaere ngdvendig og tidsmaessig aktuel, og indgrebet skal ud fra en konkret vurdering sta i et rimelig forhold til de
almene samfundsinteresser, som forfglges med ekspropriationen.

Kommunalbestyrelsen skal ved ekspropriationens gennemfgrelse fglge de processuelle regler for ekspropriation i vejlovens §§ 99-102.
Dette indebarer bl.a.:

- At kommunen skal offentliggare et tidspunkt for en astedsforretning og indvarsle ejere m.fl. hertil med mindst 4 ugers varsel,

- At Ejere m.fl. inden for en frist pa 4 uger efter dstedsforretningen kan komme med bemaerkninger til den planlagte ekspropriation,

- At kommunalbestyrelsen som hovedregel fgrst efter udlgbet af 4-ugers fristen kan traeffe

beslutning om ekspropriation, - At ejere m.fl. kan klage til Planklagenavnet over lovligheden af ekspropriationsbeslutningen, - At
Kommunen har pligt til at sarge for, at erstatning fastsaettes ved taksation, hvis ikke der kan opnas aftale om erstatning. Sagen skal i sa
fald indbringes til taksationsmyndigheden senest 8 uger efter ekspropriationsbeslutningen er meddelt.

TEKNISKE ANLAG

Elforsyning

Lokalplanomradet forsynes med el efter geeldende regler.
Varmeforsyning

Omradet er udpeget til forsyningsomrade for Fjernvarme Horsens.
Naturgas

Der er en 2 x 5 meter respektafstand til nedgravet naturgasledning.
Se evt. Kommuneplanens afsnit om hgjspaending og naturgas

https://kommuneplan2021.horsens.dk/retningslinjer/tekniske-anlaeg/hoejspaendingsledninger-og-naturgasledninger/

Vandforsyning
Vandforsyningen skal ske via Horsens Vand.
Omradet separatkloakeres efter beskrevne principper i afsnittet "Spildevandplan 2012-2015”

Ved nedsivning af regnvand skal der ansages om tilladelse ved Team Spildevand, Horsens Kommune.

Renovation

Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering og opbevaring. Renovationen skal overholde Horsens Kommunes til enhver
tid geldende "Regulativ for husholdningsaffald”.

| bymaessige omrader, etagehusbebyggelser mv. kan vaelges nedgravede affaldsbeholdere. Inden etableringen pabegyndes skal
udformningen og tilkgrselsforholdene i givet fald godkendes af Horsens Kommunes afdeling for Affald og Trafik.

Stgj fra virksomheder
Lokalplanomradet forventes ikke at pavirke udover vejledende graenseveerdier.
Der bgr dog veere en opmaerksomhed i byggeprocessen pa de stgj og vibrationer, der vil forekomme og som vil pavirke omgivelserne.

| forbindelse med miljggodkendelse af virksomheder vil der blive stillet krav til, hvor meget
virksomheden ma bidrage med til stagjniveauet i skel.

Nationale interesser

Produktionsvirksomheder
I lokalplanforslag skal der gares rede for, hvordan planen tager hgjde for, at vilkarene for produktionsvirksomheder indenfor et
erhvervsomrade, ikke skaerpes efter reglerne i miljgbeskyttelsesloven.

Lokalplanomradet ligger ikke inden for et konsekvensomrade for en produktionsvirksomhed. Det vurderes derfor, at lokalplanomradet
ikke abner mulighed for anvendelser, der vil skaerpe vilkarene for eksisterende produktionsvirksomheder.

Side 15 af 37



Boliger, Hgjagergardsvej, Horsens Politikker og strategier

Jordbalance

Inden for lokalomradet skal der sa vidt muligt etableres jordbalance. Det vil sige at overskydende jord, skal sgges nyttiggjort i projektet i
det omfang det er muligt. Nyttiggarelse af jord kan kraeve szerskilt tilladelse.

Jordforurening

Lokalplanomradet er ikke kortlagt efter jordforureningsloven. Safremt der under bygge- eller jordarbejdet pa et areal, der ikke er kortlagt,
konstateres en forurening af jorden, skal arbejdet standses og kommunen skal underrettes. Tilsvarende geelder pa et kortlagt areal,
safremt den konstaterede forurening ikke er beskrevet i kortleegningen.

POLITIKKER OG STRATEGIER

Rum for mennesker - Arkitekturpolitik

Lokalplanen forholder sig til Horsens Kommunes arkitekturpolitik.

Styrk hele Horsens

| planen er der arbejdet med at indpasse bebyggelsen i landskabet og forbinde omradet med naboomraders typologi. Med lokalplanens
struktur for ubebyggede, rekreative arealer og regnvandsopsamling, er der skabt potentialer for mangfoldig flora og fauna og
oplevelsesrige rammer for hele lokalomradets beboere. Bebyggelsesplanen tilgodeser ogsa, at et bevaringsveerdigt hus med omgivende
have, som kan indga i den fremtidige struktur, bevares.

Var en god nabo

Bebyggelsen disponeres som selvstaendige vaenger i en gran struktur. Pa den made er der god kontakt og udsigt til de granne omrader og
arstidernes varierende udtryk. Den grgnne struktur binder omradet sammen, sa det er muligt at faerdes trygt pa stier mellem enklaverne.
De ubebyggede arealer kan indrettes med henblik p3, at fremme faellesskabet blandt omradets beboere.

Byg til hverdagslivet

Det er navnlig den grgnne og bla struktur, der skaber herlighedsvaerdi og danner ramme for et aktivt liv, hvor det er let at faerdes til fods
og pa cykel.

For raekkehusene og villaerne pa de mindre grunde er der saerlige bestemmelser for valg af materialer, omfang og terraenregulering, der
sikrer, at disse teet bebyggede klynger fremstar harmoniske, bade indbyrdes og i landskabet.

Link til arkitekturpolitik
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RUM FOR MENNESKER

ARKITEKTURPOLITIK | HORSENS KOMMUNE

Horsens Kommune

Biodiversitetsstrategi
Lokalplanen forholder sig til Horsens Kommunes biodiversitetsstrategi.

Nar der skabes et stgrre sammenhaengende grgnt areal med udgangspunkt i vandets naturlige tilstedeveerelse og strgmninger i
terraenet, skabes ogsa de bedste betingelser for at gge biodiversiteten vaesentligt. Nar regnvandet handteres pa terraen, kan der med den
rette udformning skabes bade tarre, fugtige, tidvist vade og permanent vade biotoper - hvilket danner grundlag for, at mange forskellige
planter og dyr kan trives her. Den fysiske sammenhang med den eksisterende natur og rekreative granne omrader, vil udggre en naturlig
spredningskorridor for den lokale fauna og flora og tilfgre rekreative vaerdier for beboere i omradet.

Regnvandsbassiner, udformet som naturlignende sger med en flad bredzone 1:5-1:10, gger naturindholdet vaesentligt, da der derved
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skabes ynglesteder for padder, guldsmede og andre vandhulsinsekter samt dannes grundlag for en langt mere divers vegetation i og
omkring vandhullet. Samtidig forbedres den rekreative oplevelse med en mere naturligt udseende s@ med masser af dyre- og planteliv.

Regnvandssger og avrige anlzaeg eller terraenreguleringer bar afsluttes med naerringsfattig rajord, sa vegetationen bliver mere artsrig og
lav. Dette gger naturindholdet og mindsker behovet for slaning, i forhold til hvis der afsluttes med topjord/naeringsrig muld. Dette
gaelder uanset, om der tilsds med en egnet frgblanding af hjemmehgrende urter, eller det efterlades til naturlig succession (selvsaning).

Der er et stort potentiale for at gge naturindholdet og den rekreative vaerdi, ved udsaning og plantning af de rigtige urter, buske og traeer
- som bade understgtter biodiversiteten og danner grundlag for teknisk velfungerende Igsninger og opfylder om krav ekstensiv drift.

Med den rette planlaegning vil omradets beboere fa mulighed for at ga tur gennem et varieret naturlignende areal med vade og tgrre
elementer med forskellige plantesamfund og et vaeld af liv med bl.a. sommerfugle, bier og guldsmede.

Link til Biodiversitetsstrategien
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Biodiversitets-

strategi 2020

En rigere natur i Horsens Kommune

Horsens Kommune

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Tilladelser og godkendelser af husdyrbrug
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Arealet er i dag planlagt til boliger og ligger derfor udenfor omrader med szerlige landbrugsinteresser i forhold til husdyrbrug.

Lokalplanomradet graenser op til Kvaernbaekgard Ridecenter, som ligger pa Hajagergardsvej 8, 8781 Stenderup. Der er ca. 110 meter fra
ridehallen til omradets afgraensning.

Med baggrund i hesteholdets stgrrelse og placering af staldene vurderes det ikke at aendring af lokalplanen vil medfgre at boliger vil
blive bergrt af generende lugt fra hesteholdet.

Ridecenteret er pa grund af sin starrelse reguleret af husdyrgadnings-bekendtggrelsen og husdyrbrugloven. Her gzelder der bl.a.
afstandskrav for stalde og anlaeg pa mindst 50 meter til byzone og boliger, mens der gaelder et afstandskrav pa 50 meter til byzone fra
folde mv. Kommunen kan dispensere for afstandskravet til foldene. Kravene traeder i kraft hvis hesteholdet udvider sine aktiviteter, men
ikke i forhold til den sendrede lokalplan, da omradet allerede er lokalplanlagt til boliger i dag. De eksisterende graesfolde kan derfor
bibeholdes som de er i dag.

Der vil ved de nye boliger potentielt kunne opleves gener fra fluer, stgv, lys og stgj fra aktiviteterne pa ridecenteret. Der etableres en taet
afskaermende beplantning, mellem rideskolen og de naermeste boliger i lokalplanomradet.

Lokalplanomradet vil blive pavirket af karsel til og fra ridecenteret gennem omradet, bade private biler og hestetransporter. Her
bemaerkes det i gvrigt at vejforholdene skal indrettes sa det fortsat er muligt at kere med f.eks. hestetransport.

Landbrugspligt
Arealerne drives i dag som landbrugsarealer og de er palagt landbrugspligt.

Lokalplanomradet greenser op til et rekreativt areal, hvor der er etableret et ridecenter med tilladelse til ca. 50 heste. Der er
landbrugspligt pa 9c Tyrsted By, Tyrsted. Lokalplanens gennemfarelse forudsaetter at landbrugspligten ophaeves pa de naevnte
ejendomme, jf. Lov om landbrugsejendomme. Landbrugspligten ophaeves pa erklaering fra landinspektgren ved udstykning efter
lokalplanens vedtagelse.

Trafikregulering

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udfarelse af vejanleeg m.m., der kan have vaesentlig betydning for feerdselens
sikkerhed og afvikling (se Faerdselslovens § 100).

Museumsloven

Der er udfart arkaeologisk forundersggelse pa starstedelen af arealet (HOM 3520). Der er udpeget et omrade med vaesentlige
fortidsminder, der enten skal friholdes for anlaegsarbejde eller undersgges arkaeologisk forud for anlzegsarbejde.

Museumsloven er gaeldende for hele lokalplanomradet, sa gares der fund fortidsminder under anlaegsarbejde skal arbejdet standses og
Museum Horsens tilkaldes jf. museumslovens § 27 stk. 2. Horsens Museum skal kontaktes inden anlaegsarbejdet pabegyndes, for at give
museet mulighed for at foretage arkaeologiske pravegravninger til vurdering af, om der er skjulte fortidsminder, som skal udgraves. Der
skal derfor afsaettes tid til, at museet kan na at foretage disse undersggelser, inden jordarbejde pabegyndes. | henhold til
Museumslovens § 27, stk. 2 og 3 skal anlaeg og byggeri standses, hvis der under jordarbejde findes grave, gravpladser, bopladser, ruiner
eller andre jordfaste fortidsminder, og Horsens Museum skal underrettes om fundet.

Museet har foretaget arkivalsk kontrol af planomradet og har falgende bemaerkninger:

Ved kabelgravning i 1982 er registreret syv lokaliteter med fund fra stenalder, bronzealder og jernalder. | de omliggende omrader er
registreret mange fortidsminder i form af bebyggelsesspor og gravfund (herunder overplgjede hgje) ligeledes fra stenalder, bronzealder
ogjernalder. Omradet ligger landskabsmaessigt pa et sted, der har vaeret meget velegnet for alle typer aktiviteter i forhistorisk tid,
hvorfor der vil veere stor risiko for fortidsminder ved anlaegsarbejde. Horsens Museum mé derfor anbefale, at der forud for
anlaegsarbejder inden for omradet foretages arkaeologiske forundersggelser efter museumslovens paragraf 25-27 for at afklare, om der
skulle befinde sig skjulte fortidsminder pa stedet.

Garde, der i 1800-tallet blev udskiftet fra landsbyen Tyrsted. Det skal bemazerkes, at stuehuset pa Hgjagergardsvej 6, tidligere @rnstrup
Mgllevej 41, i kommuneatlasset har en hgj bevaringsveerdi pa 3. Af den tidligere firleengede gérd skal det bevaringsveerdige stuehus
fremhaeves, opfart klassicistisk stil i 1908.

Bygningen er veldisponeret, og har et fint arkitektonisk udtryk. Det er museets anbefaling, at man ikke fjerner alle spor og bygninger fra
omradet, hverken de bevaringsveerdige eller dem, der ikke er tildelt en bevaringsvaerdi, men i stedet integrerer dem i de kommende
boligomrader. Det er museets overbevisning, at der derved vil kunne skabes et spaendende miljg, hvor de udskiftede garde fra Tyrsted vil
vaere en dynamisk kontrast til den voksende moderne by.

Ved at bibeholde de historiske elementer i landskabet, vil der kunne skabes et varierende og velfungerende nyt boligomrade, der dels
tilgodeser den voksende storbys behov, men samtidig bevarer nogle af de historiske redder. Lokalplanen sikrer, at den eksisterende
bevaringsvaerdige ejendom indenfor lokalplanomradet bevares.
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Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for bygge og anlaegsarbejder. Man skal veere
opmaerksom p3, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyst.

Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det kan fx dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og tv-
kabler, vandledninger, fiernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger. Kommunen kan vaere behjalpelig med at oplyse,
hvilke forsyningsselskaber, der daekker det pagaeldende omrade.

Der ligger en gasledning pa tvaers af lokalplanomradet i gst-vestgéende retning. Der er en 2 x 5 meter respektafstand til nedgravet
naturgasledning.

Der udlaegges en bygge -og anlaegslinje pa 5 meter pa hver side af ledningens midte. Arealet kan rumme vejudlaeg, samt grgnne omrader.

Der Igber en hgjspaendingsledning i den sydlige del af lokalplanomradet. Der er en respektafstand pa 15 meter til
hgjspaendingsledningerne.

MILJASCREENING

Planforslaget er omfattet af lov om miljgvurdering. Loven medfgrer, at der skal foretages miljgvurdering af planer og programmer, hvis
gennemfgrelse kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Horsens Kommune har foretaget en screening af omraderne efter kriterierne i loven og vurderet, at planforslaget ikke vil pavirke miljget
vaesentligt, hvorfor det ikke er ngdvendigt at foretage en miljgvurdering af lokalplanen. Vurderingen af, at planforslaget ikke er omfattet
af lovens krav om, at der skal foretages en miljgvurdering er en endelig afggrelse, der kan paklages til Planklagenaevnet.

Afggrelse og begrundelse

Horsens Kommune har i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) gennemfgrt en
screening for, om planens pavirkning af miljget har en karakter og et omfang, der kraever en miljgvurdering.

Planen er screenet i forhold til den biologiske mangfoldighed, befolkning, menneskers sundhed, fauna, flora, jordbund, vand, luft,
klimatiske faktorer, materielle goder, landskab, kulturarv, herunder kirker og arkitektonisk og arkaeologisk arv.

Som hovedhensyn for afggrelsen har Horsens Kommune vurderet planens mulige pavirkning ud fra parametrene:

e Naturbeskyttelse og grent Danmarkskort
e Bevaringsveaerdige bygninger
e Fortidsminder

Arealreservationer- vej, sti, naturgas, hgjspaendingsledninger
Trafik

Stgj

e Klimatilpasning og vandhandtering

e Landskab

Faglig begrundelse i forhold til hovedhensyn
Naturbeskyttelse og grgnt Danmarkskort

Der er beskyttet natur (vandhuller og mose) i det sydlige hjgrne langs gstsiden af lokalplanomradet. Der skal jfr. kommuneplanens
retningslinjer for naturbeskyttelsesomrader holdes en respektafstand pa 25 meter mellem byggeri og disse naturomrader.
Lokalplanomradet er disponeret sa omradet indgar i en samlet grgn struktur, der sikrer at respektafstanden overholdes.

Bevaringsveerdige bygninger

Stuehuset pa Hgjagergardsvej 6 har hgj bevaringsvaerdi 3. Lokalplanen sikrer at stuehuset bevares.

Fortidsminder

Der er udfart arkaeologisk forundersggelse pa arealet (HOM 3520). Der er udpeget et omrade med vaesentlige fortidsminder, der enten
skal friholdes for anlzegsarbejde eller undersgges arkaeologisk forud for anlaegsarbejde. Museumsloven er gaeldende for hele

lokalplanomradet, sa gares der fund fortidsminder under anlaegsarbejde skal arbejdet standses og Museum Horsens tilkaldes jf.
museumslovens § 27 stk. 2.

Arealreservationer
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Indenfor lokalplanens delomrade 1 er der en respektafstand p& 15 meter til hgjspaendingsledninger. Det er en forudsaetning for
anvendelsen af delomradet 1, at hgjspaendingsledningerne jordlaegges.

Indenfor lokalplanens delomrade 8 er der en 2 x 5 meter respektafstand til nedgravet naturgasledning. Det bergrte areal skal friholdes
for bebyggelse og skal veere tilgeengeligt for service jf. ledningsejers retningslinjer.

Trafik

Trafikafviklingen i krydset Bjerrevej/Hgjagergardsvej vil belastes yderligere. Der bgr etableres et signalanlzeg i krydset bade for at
forbedre afviklingen fra sidevejene og gge sikkerheden i krydset.

Stgj

| forbindelse med realiseringen af omfartsvejen syd om Horsens blev der udarbejdet en stgjredeggrelse og efterfglgende etableret en
stgjvold, der sikrer at graensevaerdierne for stgj overholdes indenfor lokalplanomradet.

Klimatilpasning
Der er flere lavninger i omradet som ved ekstremregn oversvgmmes.

Brutto lavningsvolumenet skal opretholdes. Med andre ord fyldes eller udjaevnes lavninger skal der etableres erstatningslavninger med
tilsvarende volumen.

Omradet afvandes delvist mod nordvest til Torsted Baek. Torsted Baek og delvist mod sydgst til Klokkedal A. Begges vandlgbs kapacitet
er opbrugt og ekstrem regn skal handteres efter et princip om neutral vandhandtering.

Hovedstrgmningslinje fra nordgst afvander stort skybrudsopland gennem omradet i retning af Torsted baek. Der skal skabes plads til
hovedstrgmningslinjer gennem etablering af grenne rekreative strukturer som ogsa kan rumme og lede vand i forbindelse med
ekstremregn. De grgnne strukturer skal have terraeenmaessigt fald i retning af det abne regnvandssystem som Samn Forsyning etablerer.

Af gamle malebordsblade (1842-1899 samt 1928-1940) ses at der tidligere har vaeret et vandlgb i omradet. Der skal vaere
opmaerksomhed pa evt. eksisterende draening og dennes funktion opretholdes eller erstattes.

Terraenbearbejdning og indretning af omradet skal generelt ske med opmaerksomhed pa og med respekt for strgmningslinjer.
Regnvand skal handteres uden at gare skade pa bygninger og infrastrukturanlaeg i lokalplanen og i op- og nedstrgms liggende omrader.

Bygherre skal redegare for grundvandsforhold samt handtering af hverdagsregn og ekstrem regn ved udarbejdelse af en
vandhandteringsplan.

Landskab
Arealet ligger i landskabskarakteromradet Horsens bylandskab.

Den gstlige del af det bypraegede landskab er vurderet karakteristisk, i middel tilstand og med oplevelsesveerdier, der knytter sig til
enkeltelementer. Derfor har landskabskarakteren faet malsaetningen vedligehold.

Malszetningen betyder, at a&endringer i omradet bgr respektere landskabets baerende karaktertraek. Landskabet er generelt et urbant
landskab, hvor de vaesentligste hensyn er at sikre et harmonisk samspil mellem byerne, byrandene og det omgivende landskab.

Lokalplanomradet er disponeret s omradet indgar i en samlet grgn struktur. Lokalplanen fastleegger bestemmelser, der sikrer udsigter
til det omkringliggende landskab, byggeri i afdeempede farver og en grgn kant mod den omgivende landskab.

Horsens Kommune har vurderet, at lokalplanen ikke er omfattet af krav om miljgvurdering, idet den ikke antages at kunne fa vaesentlig
indvirkning pa miljget. Afggrelsen heraf er truffet med hjemmel i miljgvurderingslovens § 10.

LOKALPLANENS GENNEMF@RELSE

Kommunalbestyrelsen kan i medfer af § 47, stk. 1, i planloven ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private rettigheder
over fast ejendom, nar ekspropriation vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggarelsen af en lokalplan eller byplanvedtaegt og for
varetagelse af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation er tvungen afstaelse af ejendom og kan efter Grundlovens §73 kun ske ifglge lov hvor almenvellet kraever det og mod
fuldsteendig erstatning.
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Efter praksis geelder desuden en raekke betingelser, som skal vaere opfyldt ved en ekspropriation. Ekspropriation skal saledes veere lovlig,
ngdvendig og tidsmaessigt aktuel for realiseringen af ekspropriationsformalet. Herudover skal ekspropriationen vaere rimelig i den
konkrete situation.

En mere detaljeret gennemgang af betingelse for ekspropriation herfor kan blandt andet findes i Erhvervsstyrelsens vejledning om
reglerne for eksproprlatlon efter pIanIoven

BESTEMMELSER

Hjemmel

I henhold til lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020 om planlzaegning med senere lovaendringer fastleegges hermed fglgende
bestemmelser for det i § 2 neevnte omrade.

§1-Formal

Lokalplanens formal er,
1.1 at fastlaegge omradets anvendelse til boligformal, som aben-lav og taet-lav bebyggelse.

1.2 at varetage klimahensyn, herunder at lokalplanen kan handtere regnvand pa terraen ved kraftige regnhaendelser og at
oversvgmmelsesrisici ikke forgges i omraderne omkring lokalplanen.

1.3 at de udlagte regnvandsrelaterede arealer skal indpasses i bebyggelsen som del af de rekreative elementer og i sammenhaeng
med udlagte grgnne arealer.

1.4 at sikre det ngdvendige bassinanlzaeg og vej- og stiadgang hertil.
1.5 at sikre udlzeg af faelles granne rekreative arealer/kiler, samt sikre tilgaengelighed til disse.

1.6 at sikre en harmonisk sammenhang mellem bebyggelse og landskab, herunder at fastleegge beplantningskarakter og greanne
rammer for de rekreative fallesarealer.

1.7 at sikre vejadgang fra Hgjagergardsve;.

1.8 at sikre, at stierne i omradet forbindes med eksisterende stier i tilgreensende omrader.

Redeggrelse

Det er lokalplanens formal at sikre et fortsat udbud af boliger ved Hgjagergardsvej ved udlaeg af et nyt boligomrade. Bebyggelsen
skal tilpasse sig landskabet gennem placering, materialeholdning, beplantning og terraentilpasning. Det rekreative omrade skal sikre
overgangen mellem bebyggelse og natur, og skabe veerdi for omradets brugere.

§2 - Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanens omrade afgraenses som vist pa kortbilag 1, og omfatter matr. nr. 9dp, 9dn, 9c og en del af 7000ax Tyrsted By,
Tyrsted. Lokalplanen omfatter ogsa alle parceller, der efter den 31.01.2022 udstykkes inden for lokalplanomradet.

2.2 Lokalplanomradet opdeles som vist pa kortbilag 2 i falgende delomrader: 1, 2, 3,4, 5, 6,7 og 8.

2.3 Omradet skal forblive i byzone.

Redeggrelse

Ingen redeggrelse.

§3 - Anvendelse
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Bestemmelser fastsaettes i delomradet.
For delomrade 1 gaelder
3.1 Omradet skal anvendes til 4ben-lav eller taet-lav boligbebyggelse til helarsbeboelse.

3.2 Taet-lav bebyggelse er dobbelthuse, kaedehuse, raekkehuse, klyngehuse og gardhuse, som er helt eller delvist sammenbyggede
med lodrette lejlighedsskel. Sammenbygning kan ogsa ske mellem bolig og smabygninger og mellem smabygninger, hvis
sammenbygningerne udfgres med en laengde pa mindst 3,0 meter.

3.3 Omradet kan anvendes til regnvands- og klimaanlaeg.
For delomrade 2, 3, 4, 5, 6 geelder

3.4 Omradet skal anvendes til aben-lav boligbebyggelse til helarsbeboelse.

3.5 Omradet kan anvendes til regnvands- og klimaanlaeg.

For delomrade 7 galder

3.6 Det eksisterende stuehus samt karakterfuld randbeplantning i form at store traeer skal bevares.

3.7 Omradet kan anvendes til faelles formal for omradet som helhed eller boligformal til helarsbeboelse med aben-lav
boligbebyggelse.

3.8 Omradet kan anvendes til regnvands- og klimaanlaeg.

For delomrade 8 gaelder

3.9 Omradet skal friholdes for bebyggelse.

3.10 Omradet skal friholdes som naturarealer med lav pleje samt regnvands- og klimaanlaeg.

3.11 Der skal etableres karaktergivende beplantning i mindre grupper, der understgtter biodiversitet, samt de landskabelige og
rekreative veerdier set for omradet i sin helhed.

3.12 Der skal etableres bassiner til forsinkelse og opmagasinering af regnvand i forbindelse med handtering af regnvand fra de
bebyggede omrader.

3.13 Der kan indrettes lege- og opholdspladser pa fzellesarealerne i delomradet.

3.14 | den sydlige del af omradet skal omradet omkring gasledningen holdes tilgaengeligt for service jf. ledningsejers retningslinjer.

Redeggrelse

Ved denne form for lav plejeindsats, i delomrade 8, understgttes Horsens Kommune biodiversitetsstrategi.

Det sammenhangende grgnne omrade, der omslutter bebyggelsen sikrer nzerhed og sammenhaeng til landskab, natur og rekreative
veerdier for de enkelte beboere.

§4 - Udstykning

4.1 Udstykningen skal fglge strukturen pa kortbilag 3, fremtidige forhold og 4, lllustrationsplan.
Til beregning af grundstarrelser kan der ikke medregnes andele af selvstaendigt matrikulerede fzelles friarealer.
For delomrade 1 gzelder

4.2 Udstykning skal ske iht. falgende grundstarrelser: taet-lav bebyggelse: grundstarrelse min. 290 m? og/eller Udstykning skal ske
iht. falgende grundstarrelser: dben-lav bebyggelse pd sma grunde: grundstarrelse min. 500m?’til 699 m?

For delomrade 2, 3 og 4 geelder
4.3 Udstykning skal ske iht. fglgende grundstgrrelser: aben-lav bebyggelse: grundstgrrelse min. 700 m*

For delomrade 5 og 6 geelder
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4.4 Udstykning skal ske iht. falgende grundstgrrelser: aben-lav bebyggelse p& sméa grunde: grundstgrrelse min. 500m? til 699 m” eller
4.5 Udstykning skal ske iht. fglgende grundstarrelser: aben-lav bebyggelse: grundstarrelse min. 700 m>.
For delomrade 7 geelder

Omradet kan udstykkes til aben-lav boligbebyggelse.

Redeggrelse

Det er hensigten, at lokalplanomradet skal fremsta med et ensartet udtryk inden for de enkelte klynger. Derfor skal bebyggelse langs
en boligvej udlaegges i sin helhed som enten taet-lav bebyggelse, kompaktgrunde (dben-lav boligbebyggelse pa sma grunde) eller
som aben-lav boligbebyggelse pa traditionelle grunde.

§5-Vejogsti

5.1 Der skal anlaegges stiforbindelser gennem omradet som vist pa kortbilag 3. Stierne skal befaestes i 3 m. bredde.

5.2 Stierne i omradet skal forbindes med eksisterende stier i tilgreensende omrader. Stier, der anlaegges i grenne passager, skal
udlaegges i grus.

5.3 Adgang til lokalplanomradet skal ske fra Bjerrevej via Hajagergardsvej.

5.4 Omradet skal vejbetjenes i overensstemmelse med strukturerne pa kortbilag 3, Fremtidige forhold og kortbilag 4,
Illustrationsplan.

5.5 Stamvejen Hgjagergardsvej forleenges med samme vejprofil, som den eksisterende Hgjagergardsvej med et udlzeg pd min 26
meter. Vejen udlaegges som en alle med seljergn i begge vejsider. Centralt i udstykningen bliver alleen til en rambla, hvor vejmidten er
i graes og forarslgg, beplantet med Japanske kirsebaertraeer.

5.6 Boligveje skal udlaegges i en bredde pa min. 8 m. med kgrebanebredde pa 5,5 m.

5.7 Veje og stier skal anlaegges, sa de kan aflede regnvand kontrolleret inde i omradet, sa vandet ikke forvolder skader pa bygninger,
veje og tekniske anleeg.

5.8 Veje og parkeringsarealer kan indrettes med stuvningvolumen til forsinkelse af ekstremregn.
5.9 Der skal etableres abne grgfter/kanaler til regnvand langs stamvejen.

5.10 Der skal placeres traeer langs vejene:

Langs begge sider af stamvejen skal der placeres opstammede seljergn i skillerabatten mellem fzellesstierne og karebanen. Ramblaen
udlaegges i grees med forarslgg og beplantes med japanske kirsebaertraeer.

Langs boligvejene placeres mindre, blomstrende traeer i min. str. 12-14 f.eks. japansk prydkirsebaer(prunus umineko), paradisaeble
eller tjgrn i rabatarealet i modsatte side af vejbelysningen.

5.11 Der skal etableres vej-/stibelysning pa vejene/stierne. Belysningen skal etableres i.h.t vejreglerne.
Langs stamvejen placeres gadebelysningen langs begge vejsider i skillerabatten mellem feellesstierne og karebanen.
Langs boligvejene placeres vejbelysningen i rabatarealet i modsatte side af traeerne.

5.12 Det skal sikres, at der kan komme renovationsvogne rundt uden at den skal bakke - undtagelse hertil er bakning pa dertil
indrettede vendepladser.

5.13 Afhentning af dagrenovation skal ske fra boligvejene - der ma ikke etableres affaldslgsninger der kraever at renovationsvognen
skal holde pa Hajagergardsve;j.

5.14 Der skal sikres vejadgang til rideskolen vest for lokalplanomradet.

Redeggrelse

Det er intentionen at beplantningen omkring vejudleeggene skal vaere identitetsskabende for lokalplanomradet. Det skal vaere en
gron oplevelse at feerdes bade som bilist, cyklende og gadende i omradet. Vejtraeer og graesrabatter vil skabe en grgn udstykning, med
blomstrende traesorter, der vil give karakter til omradet.
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Vejvand fra stamvejen afledes, hvor det er teknisk muligt, via dbne grafter/kanaler til regnvandsbassiner
Vejvand fra de primzere lokalveje afledes til nedsivning i regnbede. Overlgb fra regnbedene ledes til regnvandsbassinerne.

§6 - Parkeringsforhold

6.1 Der skal udlaegges parkering saledes:

o Aben-lav: 2 p-pladser pr. bolig pa den enkelte ejendom.
e Teaet-lav: 1,5 p-plads pr. bolig.

Redeggrelse

Kravene har udgangspunkt i Horsens Kommunes vejledende parkeringsnorm.

§7 - Ledningsanlaeg & belysning

7.1 Indenfor delomrade 1 er der en respektafstand pa 15 meter til hgjspaendingsledninger. Det er en forudszetning for anvendelsen
af delomradet 1, at hgjspaendingsledningerne jordleegges.

7.2 Indenfor delomrade 6 og 8 er der en 2 x 5 meter respektafstand til nedgravet naturgasledning. Det bergrte areal skal friholdes for
bebyggelse og skal veere tilgaengeligt for service jf. ledningsejers retningslinjer.

7.3 Omradet er forsynet med kollektiv varmeforsyning.

Redeggrelse

§8 - Bebyggelsens omfang og placering

8.1 Disponeringen af ny bebyggelse og anlaeg skal vaere i principiel overensstemmelse med rids pa kortbilag 3, Fremtidige forhold og
kortbilag 4, lllustrationsplanen.

8.2 Andele af veje og fzelles opholdsarealer kan ikke medregnes ved beregning af bebyggelsesprocenten.
8.3 Terraenreguleringer ma ikke overstige +/- 0,5 miforhold til terraen efter byggemodningen, dog ikke naermere skel end 0,5 meter.

8.4 Der ma bortledes regnvand fra den enkelte matrikel inden for lokalplanomradet svarende til en befaestelsesgrad pa 0,30 for
aben-lav bebyggelse og 0,55 for teet-lav bebyggelse. Overstiger befaestelsen hhv. 0,30 for aben-lav og 0,55 for teet-lav skal
regnvandet forsinkes eller handteres pa egen matrikel, séledes at befaestelsesgraden overholdes.

For delomrade 1 gzelder

8.5 Bebyggelsen skal fglge principperne, der er vist pa Kortbilag 3, Fremtidige forhold og Kortbilag 4, lllustrationsplan.
8.6 Bebyggelsen ma opfgres i max. 2 etager og i max. 8,5 m. hgjde.

8.7 Bebyggelsesprocenten for ejendomme til taet-lav bebyggelse ma hgjst vaere 40.

8.8 Bebyggelsesprocenten for ejendomme til aben-lav bebyggelse ma hgjst vaere 30.

8.9 Raekkehusene skal forskydes i facadelinjen enten for hver 2. eller hver 3. bolig.

For delomrade 2, 3,4, 5, 6 og 7 geelder

8.10 Bebyggelsen ma opfagres i max. 2 etager og i max. 8,5 m hgjde.

8.11 Bebyggelsesprocenten for ejendomme til dben-lav bebyggelse ma hgjst vaere 30.
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8.12 Ved bolighebyggelse i 2 etager, skal tage udfgres som flade tage eller med ensidigt taghaeldning, der fglger grundens terraen.

For delomrade 6 geelder

8.13 Terraenreguleringer ma ikke overstige +/- 1 miforhold til terreen efter byggemodningen, dog ikke naermere sydligt skel end 2,5
meter.

8.14 Optagelse af terraen ved hjeelp af synlige sokler, brystninger, stgttemure, terrasser o.l. ma ikke overstige 0,6 meter over terraen.
8.15 Terraenreguleringer efter byggemodning, skal forega pa egen grund og gives en jeevn haeldning pa maksimalt 1:5 mod skel.

For delomrade 7 geelder

8.16 Det eksisterende stuehus med bevaringsveaerdi 3 skal bevares.

For delomrade 8 geelder

8.17 Delomradet ma ikke bebygges.

Redeggrelse

Det tilstraebes at bevare det naturlige terraen. | forbindelse med vejprojektet og regnvandshandteringen, kan der dog veere behov
for terraenregulering, der overstiger +/- 0,5 m, herunder ogsa at tilrette de tilstgdende grunde.

Pa parceller geelder det, at grundejer skal placere bebyggelse, belaegninger og udfgre terraenregulering sa diffus stremning pa terraen
og/eller i render optimeres i forhold til, at aflede vandet med fald vaek fra bygninger og i retning af villaveje og stamveje. Jf. kortbilag
"vandhandteringsplan".

Befaestelsesgraden er den andel af grunden, som er bebygget eller belagt med fliser og lignende, som ggr at regnvand ikke nedsiver
naturligt. Bestemmelsens formal er at sikre, at en del af grunden altid vil udggre mulighed for naturlig nedsivning. Ved hgje
befaestelsesgrader opstar der oftere problemer med overfladevand.

For eksempel kan en grund pa 700 m” til aben-lav bebyggelse bebygges og befaestes med 245 m? (hus, indkgrsel, terrasser mv.). De
gvrige 455 m?” af grunden mé ikke bebygges/befaestes med materialer, der hindrer nedsivning, med mindre regnvandet handteres pa
egen grund.

§9 - Bebyggelsens udseende

9.1 Tagbeklzaedning skal veere med en ikke-reflekterende overflade. Som materiale kan vaelges begrgnnede tage (sedumtage eller
lignende) eller skifer, pap, beton, eller tegl.

9.2 Bebyggelsens facader skal udfgres i tegl, natursten og/eller trae. Tegl kan vaere som blank mur, vandskuret eller pudset. Ved
pudsede overflader kan underlaget vaere andet end tegl og natursten, f.eks. beton.

9.3 Facader pa mindre bygninger under 50 m? som skure, drivhuse, garager og lignende, ma udfgres i andre materialer.
9.4 Bebyggelsens facader, herunder gavitrekanter, udhaeng, stern, dgre og vinduer mv. ma ikke udfgres i klare signalfarver.
9.5 Solceller skal integreres i selve tagfladen eller facaden, sé solcellerne er en del af byggeriets arkitektur.

9.6 Tekniske installationer, som f.eks. varmepumper, skal afskeermes og integreres i byggeriets arkitektur.

9.7 Antenner og paraboler ma ikke opsaettes pa bebyggelsen, sa de er synlige fra veje, stier og faellesarealer.

For teet-lav og aben-lav pa sma grunde i delomrade 1, 5 og 6 geelder:

9.8 Bebyggelsens udtryk skal afstemmes i form, materialevalg og farvesammensaetning i de enkelte klynger, sdledes at der er visuel
sammenhang og indbyrdes harmoni.

Redeggrelse

Det er hensigten, at bebyggelsen pa lokalplanomradet skal fremsta med et ensartet udtryk inden for de enkelte klynger. Denne
sammenhaeng kan fx ske ved ens tagkonstruktion, materialevalg, samt farvesammensatning indenfor samme farveskala og nuancer.
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§10 - Ubebyggede arealer

Vandhandtering

10.1 Ekstremregn skal kunne handteres pa terraen bl.a. i rekreative grgnne korridorer med flad bund og skraningsanlaeg 1:5-1:10 og
uden at ggre skade pa bygninger og tekniske anlaeg og handteres i henhold til vandhandteringsplanens princip jf. kortbilag 5,
Vandhandtering. Hvor regnvand handteres pa terraen skal bassiner og vandrender udformes med en landskabelig bearbejdning sa
de fremstar som en naturlig del af omradet.

10.2 Anlaeg til regnvandshandtering i feellesarealerne skal udformes sa de naturligt indgar i de granne arealer og kan f.eks. udfares
som abne grafter/trug. Langs veje og stier kan synlig regnvandshandtering ske i grafter, trug eller faste vandrender, f.eks. af beton.
Lokalplanomradet skal indrettes til, at kunne handtere regnvand pa terraen/handtere vand fra ekstreme regnhaendelser efter et
princip om neutral vandhandtering.

Pa kortbilag 5, vandhandteringsplan fremgar det, hvor vandet skal stremme inde i lokalplanomradet, hvor det skal stramme hen,
hvor bassiner placeres med cirka afgraensning og hvor pa bassinerne der skal placeres kontrolleret overlgb.

Fzelles friarealer
10.3 Der skal udlaegges feelles friarealer, som fglger principperne pa kortbilag 3, fremtidige forhold og kortbilag 4, lllustrationsplan.

10.4 De pa kortbilag 3, fremtidige forhold og kortbilag 4, illustrationsplan med fzelles friarealer, udlaegges som naturarealer i graes
med lavt plejeniveau. Inden for naturarealerne skal der plantes grupper af hjemmehgrende, lgvfeeldende traeer og buske i omfang og
i princippet som vist pa Kortbilag 4, lllustrationsplan.

10.5 De gvrige feelles friarealer omkring boligvejene udlaegges i graes, som vist i princippet pa Kortbilag 4, illustrationsplan. Der kan
plantes spredte grupper af hjemmehgrende, lgvfeeldende buske og traeer samt indrettes lege- og opholdspladser pa faellesarealerne.

10.6 Hegn i naboskel/mellem boligenheder samt hegn mod vej, sti og feellesarealer skal veere levende hegn af arten bgg (Fagus
Sylvatica). Hegn i skel mod vej, sti og feellesarealer skal plantes min. 30 cm inde pa egen grund.

10.7 Pa feelles friarealer skal biodiversiteten fremmes ved at lade vegetationen fa et naturlignende vildt praeg dvs. at der ma hgjst
slas én gang arligt udenfor hoved-blomstringsperioden og dyrenes yngleperiode (15. september til 15. marts)

10.8 Pa flles friarealer udsas engblanding med vilde hjemmehgrende urter, f.eks. fra Aarhus Universitet, DCE’s Plantekatalog.
Planter der understgtter biodiversitet eller Vejdirektoratets katalog; Frgblandinger.

10.9 Traeer og buske skal vaere hjemmehgrende arter; f.eks. almindelig hvidtjern, almindelig hyld, almindelig ran, selje-pil, mirabel,
blagren rose, hunderose - eller en af de andre arter fra Aarhus Universitet, DCE’s Plantekatalog, der understgtter biodiversitet.

10.10 Pa nedsivningsarealer ma der hgjst slas graes hajst én gang arligt udenfor hoved-blomstringsperioden og dyrenes
yngleperiode (15. september til 15. marts).

10.11 Den maksimale befaestelsesgrad for lokalplanomradet er 0,30 dben-lav og 0,55 for taet-lav bebyggelse. Overskrides den
maksimale befaestelsesgrad, skal regnvand handteres pa egen grund eller der skal etableres intern forsinkelse, sdledes der ikke
afledes mere regnvand end hvad der svarer til den maksimale befaestelsesgrad pa 0,30 aben-lav bebyggelse og 0,55 for taet-lav
bebyggelse.

10.12 Beplantningsbzeltet pa kortbilag 3 fremtidige forhold og kortbilag 4 lllustrationsplan skal etableres som et fler-/3-reekket
hegn bestaende af fglgende arter: almindelig tjgrn (Crataegus laevigata), skovhassel (Corylus avellana), syren (Syringa vulgaris),
redel (Alnus glutinosa) og paradisaeble (Malus "Braendkjaer”)

10.13 De ubebyggede arealer pa den enkelte grund, samt omradets ubebyggede feellesarealer, ma ikke anvendes til oplag og

henstilling af campingvogne, uindregistrerede kgretgjer med en totalvaegt over 3500 kg, samt bade.

10.14 Der ma ikke terraenreguleres mere end +/- 0,5 m efter byggemodning og ikke naermere skel end 2,5 meter. Undtaget er
overkgarsler, vejanlaeg og regnvandsopsamlingselementer. Terraenregulering efter byggemodninger, skal forega pa egen grund og
gives en jeevn haeldning pa max. 1:5

10.15 Randbeplantningen omkring den eksisterende gard i delomrade 7 skal bevare sin karakter og ma ikke fjernes. Beplantningen
ma ved almindeligt vedligehold beskzeres, forynges og suppleres med nye traeer og buske.

Respektafstande

10.16 Indenfor delomrade 1 er der en respektafstand pa 15 meter til hgjspaendingsledninger. Det er en forudsaetning for
anvendelsen af delomradet 1, at hgjspaendingsledningerne jordlaegges.
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10.17 Indenfor delomrade 8 er der en 2 x 5 meter respektafstand til nedgravet naturgasledning. Det bergrte areal skal friholdes for
bebyggelse og skal veere tilgaengeligt for service jf. ledningsejers retningslinjer.

10.18 Indenfor delomrade 8 findes et moseomrade, der er beskyttelse efter naturbeskyttelsesloven §3. Der skal holdes en
respektafstand pa 25 meter til dette.

For delomrade 6 gzelder

10.19 Terraenreguleringer ma ikke overstige +/- 1 mi forhold til terrzen efter byggemodningen, dog ikke naermere sydligt skel end 2,5
m.

10.20 Optagelse af terraen ved hjzelp af synlige sokler, brystninger, stattemure, terrasser o.l. ma ikke overstige 0,6 m over terrzen.

10.21 Terrzenreguleringer efter byggemodning, skal forega pa egen grund og gives en jaevn haeldning pa maksimalt 1:5 mod skel.

Redeggrelse

Ubebyggede arealer i delomrade 8 skal holdes som naturarealer med slaning max. 1 gang arligt efter blomstring og frgsaetning for at
fremme blomstrende planter. Kun stier ma slaes jeevnligt i delomréade 8. Ved denne form for lav pleje indsats understgttes Horsens
kommunes strategi for biodiversitet.

Den eksisterende bevoksning omkring garden skal bevares.

Levende hegn skal veere af arten bgg, Fagus Sylvatica, da det gnskes af den overordnede haekbeplantning er robust og star skarpt
med 'blade’ pa hele aret. Bestemmelsen sikrer at 'de naturlige rammer’ for bebyggelserne fremstar ensartet og harmonisk.

Referencer:

Strandberg, B., Bruus, M. & Axelsen, J.A. 2021. Plantekatalog. Planter, der understgtter biodiversitet. Aarhus Universitet, DCE -
Nationalt Center for Miljg og Energi, 46 s. - Teknisk rapport nr. 193.

http://dce2.au.dk/pub/TR193.pdf

https://www.vejdirektoratet.dk/udgivelse/froeblandinger

§11 - Betingelser for at tage ny bebyggelse i brug

11.1 Ny bebyggelse/omradet ma ikke tages i brug fgr beplantningerne som naevnt i § 10 er etableret.

11.2 Ny bebyggelse/omradet ma ikke tages i brug f@r der er sikret afledning af regnvand, enten til nedsivning eller til omradets
regnvandsbassiner.

11.3 Ny bebyggelse/omradet ma ikke tages i brug far der er sikret kontrolleret afledning af regnvand ved skybrudshaendelser.
11.4 Ny bebyggelse/omradet ma ikke tages i brug far bebyggelsen er tilsluttet kloakanlzaeg.
11.5 Ny bebyggelse/omradet ma ikke tages i brug far der er etableret faelles opholdsarealer, veje, stier og parkeringspladser, som

naevnti§5.

Redeggrelse

§12 - Grundejerforening

12.1 Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for alle ejere af ejendomme indenfor lokalplanens omrade.

12.2 Grundejerforeningen skal efter krav fra Horsens Kommune optage grundejere fra tilgreensende omrader, sammenslutte sig med
én eller flere bestaende grundejerforeninger for tilgraeensende omrader eller opdele foreningen i to eller flere selvstaendige
foreninger.

12.3 Grundejerforeningen skal foresta drift, vedligeholdelse, renholdelse af feellesarealer og feellesanlaeg naevnt i §10.
12.4 Grundejerforeningen har pligt til at tage skade pa de anlagte feellesarealer og de anlagte feellesanlaeg naevnt i §10.

12.5 Grundejerforeningen skal i gvrigt udfgre de opgaver, der efter lovgivningen henlaegges til foreningen.
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Redeggrelse

§13 - Servitutter

13.1 Ingen bestemmelser.

Redeggrelse

§14 - Ophaevelse af byplanvedtaegt eller lokalplan

14.1 Den del af lokalplan 2015-14 Boliger, @rnstrup Mgllevej, Horsens, der ligger inden for lokalplanomradet ophaeves ved den
offentlige bekendtggrelse af den endeligt vedtagne lokalplan.

Redeggrelse

§15 - Lokalplanens retsvirkninger

15.1 Efter Byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalplanen ma de ejendomme, der er
omfattet af planen, ifglge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens

bestemmelser.

15.2 Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav om etablering af
de anlaeg m.v. der er indeholdt i planen. Lokalplanen tinglyses ikke pa de ejendomme, der er omfattet af planen, men indberettes til

Plandata.

15.3 Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser pa betingelse af, at det ikke
2ndrer den sarlige karakter af det omrade, der sgges skabt ved lokalplanen. Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun

gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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LOKALPLANAFGRANSNING

Kortbilag 1
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Kortbilag 1 - Lokalplanafgraensning.
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Lokalplandelomrader

LOKALPLANDELOMRADER

Kortbilag 1A
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Kortbilag 1A - Lokalplandelomrader.
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Eksisterende forhold

EKSISTERENDE FORHOLD

Kortbilag 2
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Kortbilag 2 - Eksisterende forhold.
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FREMTIDIGE FORHOLD

Fremtidige forhold

Kortbilag 3
Signaturforklaring
[ Feelles friarealer
|| Sti
O Ve
= Regnvandsbassin
(= Wandspejl
O Eksisterende beplantning
O Beplantningshaslte
= Bevaringsveerdig bebyggelse der
skal bevares
[ Lokalplan graense
0 150 m 300 m ""': Delomrade greense
= ———— E— AN Gasledning
© Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering 4 Vejadgang

Kortbilag 3 - Fremtidige forhold.
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ILLUSTRATIONSPLAN

Kortbilag 4
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Kortbilag 4 - lllustrationsplan.
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VANDHANDTERINGSPLAN

Kortbilag 5

Kortbilag 5 - Vandhandteringsplan.
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KLAGEVEJLEDNING

Ved endelig vedtagelse af lokalplan
Horsens Byrad har vedtaget lokalplan 383.
Klagevejledning ved offentligggrelse af endelig vedtaget plan:

Efter planlovens § 58 stk. 1, nr. 3, er kan kun retlige spgrgsmal paklages. Det vil sige, at der kan klages over spgrgsmal om
planens/planernes lovlighed, herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens indhold.

Klageberettigede er alle, der er omfattet af Planlovens § 59. Det vil sige enhver, der har retlig interesse i sagens udfald, samt
landsdaekkende foreninger og organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og miljz eller varetagelsen af vaesentlige
brugerinteresser inden for arealanvendelsen.

Hvis du gnsker at klage over afggrelsen, skal du klage til Planklagenaevnet.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra
bekendtggrelsens tidspunkt.

Du kan klage via Klageportalen, som du finder via et link pa denne hjemmeside https://naevneneshus.dk/. Klageportalen finder ud ogsa

pa https://www.borger.dk og pa https://virk.dk.
Nar der klages, skal der betales et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1800 kr. for virksomheder og organisationer.

Du logger pa med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til Horsens Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for
kommunen i Klageportalen.

Planklagenavnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er sarlige grunde til det.
Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Horsens Kommune, Plan og By,
Radhustorvet 4, 8700 Horsens, planogby@horsens.dk, der herefter videresender anmodningen til Planklagenaevnet, som traeffer
afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Hvis du vil indbringe spgrgsmal om afggrelsens lovlighed for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra datoen, hvor afggrelsen er
meddelt eller offentligt bekendtgjort, jf. Planlovens § 62.

VEDTAGELSE

Lokalplanen er godkendt i Plan- og Vejudvalget som forslag den 17.05.2022

Forslaget er offentlig bekendtgjort 19.05.2022

Lokalplanen er endelig godkendt i Horsens Byrad den 07.09.2022

Lokalplanen er offentlig bekendtgjort 08.09.2022
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