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Baggrund & formal

Hvad er en lokalplan?

Lokalplanen er det led i planleegningen, der udtrykker de konkrete rammer for realisering af de mal, der er indeholdt i kommunens overordnede
planlaegning - Kommuneplanen.

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som fastlaegger et omrades anvendelse, bebyggelsens omfang og placering, samt veje, stier, friarealer
mv. inden for lokalplanens omrade. Ifalge Lov om planleegning kan Byradet altid beslutte at tilvejebringe en lokalplan. Desuden siger loven, at
Byradet skal udarbejde en lokalplan, far der gennemfares sterre udstykninger eller starre bygge- og anlaegsarbejder. Hensigten hermed er at sikre
en sammenhaeng i planleegningen. Inden Byradet vedtager en lokalplan endeligt, offentligggres et forslag til lokalplan i minimum 8 uger. Formalet
med offentliggerelsen er, at borgerne skal kunne forholde sig til lokalplanen og eventuelt fremkomme med bemaerkninger, sendringsforslag eller
indsigelser.

Nar Byradet har behandlet borgernes synspunkter, kan lokalplanen vedtages endeligt, hvorefter den kan ses pa plansystemdk.dk og far bindende
virkning for grundejere og brugere i omradet.

En lokalplan hindrer ikke, at eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen bestar bestemmelser,
redeggrelser og geografiske udpegninger.

Bestemmelserne udger den lovmaessige del af planen, mens redegarelsen beskriver baggrund, forméal med planen og uddyber hvad der menes
med de enkelte bestemmelser.

Baggrund

Tyrstedhgj etape 3 fortsaetter udvidelsen af byudviklingsomradet i den sydgstligste del af Horsens by . | Kommuneplanen 2013’s retningslinier for
byvaekst og byzone er omradet udlagt til boligomrade.

Der er senere udarbejdet tillaeg til Kommuneplan 2013( tilleeg 7-2013), der i rammerne fastlaegger omradets anvendelse til helarsboliger, aben-lav
eller teet-lav med tilherende nzerrekreative arealer og kollektive anleeg til omradets forsyning, institutioner og lignende offentlige formal. Ved
lokalplanleegning for omradet skal der i stgrst muligt omfang tages hensyn til indblikket til kirken fra Bjerrevej og det omkringliggende landskab.

Der er ved tidligere lokalplanlaegning (2015-9) lavet en helhedsplan for byudviklingsomradet, som beskrev omradet pa felgende made:

"Der er udarbejdet en helhedsplan for hele byudviklingsomradet ved Tyrsted Hgj. Der bliver adgang til den vestlige del af omradet fra Kirkevej, og
det er tanken, at der skabes adgang til den gstlige del af omradet fra Nordrevej. Der vil ikke blive mulighed for gennemkgrende trafik for biler, men
for cyklende og gaende.

Boligenklaver placeres med adgang fra Tyrsted Hgj adskilt fra hinanden af grgnne kiler, hvor der anlaegges stier. Det er vigtigt, at omradet
forbindes til resten af Tyrsted og skole mod nord samt til Klokkedal mod sydgst for gdende og cyklende.

Midt i omradet er en nord-syd géaende lavning, der udleegges til en feelles grgnning, og hvor der anlaegges et eller flere regnvandsbassiner med
permanent vandspejl, som vist pa Helhedsplanen. Gennem grenningen fastholdes den eksisterende markvej eventuelt i et nyt forlgb.

Denne lokalplan sikrer, med sma sendringer, gennemfgrelse af helhedsplanen. Dog inddrager lokalplanen yderligere et areal mod nord - den
tidligere praestegard med tilhgrende have, som ligeledes @nskes anvendt til boliger som enten aben-lav eller taet -lav. Adgang til disse boliger sker
fra Nordrevej.

De private lodsejere har anmodet kommunen om at fa udarbejdet en lokalplan for den resterende del af byudviklingsomradet blandt andet med
henblik pa byggeudstilling i foraret 2017 samt altsa den tidligere preestegard.

Helhedsplan

Formal
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Formalet med lokalplanen er at fastlaegge rammerne for udbygningen af boligomradet med aben-lav og teet-lav boliger og at udstikke rammer for
feellesarealernes placering og udformning i overensstemmelse med den overordnede helhedsplan (tidligere beskrevet). Derudover er det formalet
med lokalplanen at bevare den tidligere preestegard,som er bevaringsvaerdig (SAVE* vurdering kl. 3), samt sikre bevaring af en del af den
eksisterende beplantning i den gamle praestegardshave. Lokalplanen sikrer endvidere anvendelse af den tidligere preestegardshave til aben-lav
eller taet-lav boliger. Endelig skal lokalplanen sikre vejadgang til de enkelte boligenklaver fra henholdsvis Kirkevej og Nordrevej. Omradet overfares

med denne lokalplan til byzone.

*SAVE er en sammenskrivning af "Survey of Architectural Values in the Environment" = Kortlaegning af arkitektoniske veerdier i miljget
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Beliggenhed & eksisterende forhold

Omradet ligger som den sydgstligste kant af Horsens, umiddelbart ast for Tyrsted Kirke. Omradet er i dag dyrkede marker i landzone og
afgreenses mod vest, af den nye bebyggelse pa Bakkestjernen og Klokkeblomsten.Mod nord stgder omradet op til eksisterende boligbebyggelse
og den tidligere Tyrsted preestegard, mens abne marker udger afgreensningen mod @st og syd. Omradet udger et areal pa ca. 17 ha.

Terreenet er ret fladt og er en del af af en hgjderyg, der falder mod nord ned mod fjorden, og afgreenser den sydlige del af Horsens by. Mod @st er
der udsigt til Klokkedal og mod syd til Purhgj.

Luftfoto med Lokalplan- og delomradeafgraensning
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Lokalplanens indhold

Bebyggelsen

Bebyggelsen skal fglge principperne, der er vist pa illustrationsplanen.

e Omradet inddels i flere delomrader med forskellig anvendelse til enten taet-lav eller aben-lav boligbebyggelse samt grgnne feellesarealer.

e | lokalplanomradets nordligste del ligger den tidligere bevaringsveerdige preestegard for Tyrsted kirke med tilhgrende parklignende have.
Dette delomrade i sig selv skal sikre bevarelse af praestegarden samt mulighed for opferelse af aben-lav boliger i praestegardshaven.

e Gennem hele omradet anleegges en sti, der skaber forbindelse mellem Tyrstedhgj (Kornblomsten og Bakkestjernen) og "Praestegardshaven”
(Nordrevej).

Terraenreguleringer skal begreenses til det ngdvendige og kan foretages sa der skabes gode adgangsforhold og opholdsarealer for den enkelte
bolig, men ikke, sa de pavirker naboer og vej. Hvis to naboer bliver enige om, at det for dem er mest hensigtsmaessigt at regulere naermere skel
end 1 meter, kan de aftale dette indbyrdes. Der ma som udgangspunkt ikke terreenreguleres mere end +/- 0,5 meter i forhold til det eksisterende
terreen. Terraenregulering pa de enkelte grunde afklares i forbindelse ved byggesagsbehandlingen i forbindelse med ansggning om
byggetilladelse.

Tage ma ikke bekleedes med glaserede tagsten eller have andre overflader, der virker reflekterende.

Ubebyggede arealer og beplantning

Det er intentionen med omradet, at det kommer til at fremsta grent og frodigt.

| bebyggelsen udlaegges et bredt gaderum. Kerebanen vil veere ret smal og sidearealerne, der bliver ret brede, anlaegges med graes og
opstammede traeer samt eventuelt grupper af buske, og kan anvendes til faelles ophold. Opholdspladser kan beleegges med fliser. der kan
opseettes legeredskaber, anlaegges balplads mv.

De feelles grenne arealer udenfor boliggrupperne ma ikke komme til at ligne fine, klippede graesplaener, men skal have karakter af naturomrader.
De tilsas med naturgraes, der slas hgjst én gang arligt for at fremelske flora med vilde blomster. | arealerne langs Tyrsted Hgj og mod @st kan
plantes hiemmehgrende, Iavfeeldende arter af traeer og buske, som eg, tjgrn, slden, vildeeble mv.

Regnvand ledes til regnvandsbassiner (forsinkelsesbassiner) pa feellesarealet som vist pa illustrationsplanen. Bassinerne anlaegges som
naturlignende vandhuller med permanent vandspejl og en dybde pa mindst 1 meter. Brinkerne anleegges med haeldning pa mindst 1:5. De tilsas
med naturgrees, der slas 1-2 gange arligt. Pa nord- og gstsiden af bassinerne kan plantes nogle fa grupper af lignende traeer og buske som pa
feellesarealerne. Grunden til, at der ikke plantes pa syd- og vestsiden af bassinet er, at der pa denne made skabes bedre naturforhold, og dermed
en bedre selvrensning af vandet i bassinet. Der skal sikres vejadgang til bassinerne af hensyn til drift og vedligeholdelse af disse.

| fellesarealerne anlaegges stier, som forbinder de enkelte boligomrader, men som ogsa skaber nemme forbindelser mellem de enkelte
boliggrupper og feellearealerne. Der kan endvidere etableres boldbaner / legepladser i fellesarealerne.
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Kirkevej, Tyrsted
85 parcaller + 32 tet-lav ST

lllustrationsplan
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Forhold til anden planiaegning
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Eksisterende lokalplaner

Tyrstedhgj etape 3 stader op til eksisterende boligomrade Bakkestjernen og Klokkeblomsten, som er omfattet af lokalplanerne 5-2013 og 2015-9.
Lokalplan 2015-9 (Klokkeblomsten) omfatter en helhedsplan for byudviklingsomradet. Denne nzerveerende lokalplan sikrer at intentionerne i

helhedsplanen viderefares.
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Kommuneplanen

Kommuneplanen er en samlet plan for den fysiske udvikling i Horsens Kommune - bade i byerne og i det abne land. Kommuneplanen geelder som
udgangspunkt i 12 ar, men skal revideres hvert fierde ar. Kommuneplanen indeholder rammer for udarbejdelsen af lokalplaner. En lokalplan skal
veere i overensstemmelse med kommuneplanen. Hvis der er uoverensstemmelse, kan lokalplanen kun gennemfgres efter byradets vedtagelse af et
tilleg til kommuneplanen.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens hovedstruktur, som skal sikre at Horsens som hovedby, udvikles som kommunens
center for blandt andet bosaetning. En af de sterste udfordringer er at sikre tilstraekkeligt med fremtidige byggemuligheder til blandt andet boliger.
Dette behov imgdekommes primeert ved at inddrage nye arealer til byvaekst i tilknytning til eksisterende byomrader.

Denne lokalplan udnytter et omréde i den sydgstligste del af Horsens, som tidligere blev udllagt til byudvikling og som i et tillaeg til kommuneplanen
er udlagt til boligomrade. Udbygningen af omradet pabegyndtes i 2013 ved udarbejdelse af lokalplan 5-2013 og igen i 2015 ved udarbejdelse af
lokalplan 2015-9, som indeholdt en helhedsplan for det resterende byudviklingsomrade (lees endvidere under "Baggrund og Formal").

D

y My i g

Kommuneplantilleeg 7-2013, rammenr. HR.01.B.44

Link til Kommuneplantilleeg:

9/28


http://kommuneplan.horsens.dk/dk/tillaeg/7-2013---tematillaeg-for-byvaekst-og-fritidsformaal/

@vrig planlaegning
Trafikplanlaegning

Vejnavne

De enkelte boligomrader far vejnavnene:

AErenpris, Blaklokken, Hyrdetasken, Tusindfryd og Praestegardshaven
Vurdering af nye vejanlag

Efter kommuneplanens retningslinier skal et projektforslag overtaget fra tidligere Vejle Amt om omfartsvej syd om Horsens mellem Bjerrevej og
Bollervej vurderes i kommuneplanperioden. Pa tidpunktet for neervaerende lokalplanudarbejdelse er streekningen ikke aktuel.

Vand- & natura2000-planer

Regnvandet afledes via regnvandsbassiner til eksisterende regnvandsledning i Sendrevej, hvorfra det ledes til Horsens Fjord. Regnvandsbassiner
udformes saledes, at der sker en tilbageholdelse af sand.

Grundvand

Lokalplanomradet ligger udenfor omrader med saerlige drikkevandsinteresser og udenfor indvindingsopland til et vandvaerk, og har derfor ingen
indflydelse pa grundvandsforholdene.

Renovation

Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering og opbevaring. Renovationen skal overholde Horsens Kommunes til en hver tid
geeldende "Regulativ for husholdningsaffald".

| bymaessige omrader, etagehusbebyggelser mv. kan vaelges nedgravede affaldsbeholdere. Inden etableringen pabegyndes skal udformningen og
tilkerselsforholdene i givet fald godkendes af Horsens Kommunes afdeling for Affald og Trafik.

Spildevandsplan 2012 - 2015

Lokalplanomradet kloakeres i henhold til geeldende spildevandsplan og tilsluttes Horsens Vand A/S spildevandssystem.
Omradet er separatkloakeret. Spildevandet ledes til Horsens Centralrenseanlaeg.

Der ma bortledes regnvand fra den enkelte matrikel indenfor lokalplanomradet svarende til en befaestelsesgrad pa 0,35. Overstiger befaestelsen
0,35 skal regnvandet forsinkes eller handteres pa egen matrikel, séledes at befaestelsesgraden pa 0,35 overholdes.

Regnvandet ledes til forsinkelsesbassiner forinden afledning til kloaknettet. Regnvandet skal forsinkes til 1 I/s pr. ha for at sikre kapacitet i de
eksisterende regnvandsledninger, og for dermed at undga oversvemmelser fra regnvandssystemet.

Jordforurening

Lokalplanomradet er ikke kortlagt efter jordforureningsloven. | loven anvendes ordet "kortlaegning" i betydningen "registrering". Safremt der under
bygge- eller jordarbejdet pa et areal der ikke er kortlagt, konstateres en forurening af jorden, skal arbejdet standses og kommunen skal
underrettes.

Omradeklassificering

Nar et areal overgar fra landzone til byzone bliver omradet omfattet af omradeklassificering med mindre omradet udtages fra
omradeklassificeringen, jf. jordforureningsloven.

Med baggrunde i kommunens eksisterende kendskab til lokalplanomradet vurderes der ikke at have veeret aktiviteter i omradet, som kan have
givet anledning til diffus forurening af arealet. Horsens kommunen planleegger derfor at udtage omradet af omradeklassificeringen jf.
jordforureningslovens § 50a.

Jordbalance

Inden for lokalomradet skal der sa vidt muligt etableres jordbalance. Det vil sige at overskydende jord, som fglge af tiltag inden for
lokalplanomradet, skal deponeres og anvendes inden for omradet.

Tekniske anlaeg

Elforsyning
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Lokalplanomradet forsynes med el efter gaeldende regler.

Varmeforsyning

Varmeforsyningsform afgeres i forbindelse med udarbejdelse af projekiforslag i henhold til varmeforsyningsloven.
Alle ejendomme inden for lokalplanomradet skal tilsluttes den kollektive varmeforsyning.

Fjernvarme Horsens har behov for at opstille midlertidige containerlgsninger for at kunne levere fiernvarme til boligomrader, indtil der er fort
fiernvarmergr frem. Den midlertidige opstilling ligger i perioden 2016 til 2021/2022 - altsa i flere ar i visse tilfeelde.

Der er tale om containere pa 5 x 2.4 meter. Fjernvarme Horsens forslar, at containerne males koksgra eller sort og monteres med et saddeltag
med pap og en skorsten i samme farve.

Vandforsyning

Omradet vandforsynes fra Horsens vand A/S.
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Tilladelser fra andre myndigheder

Skovbyggelinje

Omkring Boller skov er der en 300 meter skovbyggelinje. Realiseringen af lokalplanen kreever, at Naturstyrelsen ophaever eller reducerer
skovbyggelinjen inden for lokalplanens omrade. Skovbyggelinjens formal er at sikre skovens landskabelige vaerdier. Skovbyggelinjen males 300
meter fra skovbrynet, og indenfor denne afstand er der forbud mod at bygge. Naturstyrelsen kan ophaeve / reducere skovbyggelinjen, mens
kommunen kan dispensere fra linjen. Skovbyggelinjen omkring Boller skov omfatter lokalplanomradets gstligste del.

Skovbyggelinjen vil blive sagt ophaevet ved endelig vedtagelse af lokalplanen.
Kirkebyggelinje

Lokalplanomradets vestligste del ligger indenfor kirkebeskyttelseslinjen for Tyrsted Kirke. | henhold til naturbeskyttelseslovens § 19 ma der ikke
opfares bebyggelse med en hgjde over 8,5 m inden for en afstand af 300 m fra en kirke, medmindre kirken er omgivet af bymaessig bebyggelse i
hele beskyttelseszonen.

Lokalplanomradet vil blive en del af en ny afgreensning af Horsens mod det abne landskab, som vil tegne sig pa den hgjderyg, der afgreenser
Horsens mod syd, og hvor Tyrsted Kirke ligger. Omradet ligger lidt lavere end kirken, der ligger pa en lille hgj. Kirken vil sdledes bevare sin
dominans i landskabet, hvilket yderligere er sikret ved, at bebyggelsen indenfor lokalplanomradet for Kornblomsten (Lokalplan 2015-9) ikke
opferes hgjere end 7,5 meter over terreen, og at den traekkes lidt tilbage fra vejen.Perspektivisk vil bebyggelsen séledes synes mindre, nar man ser
omradet fra syd fra Bjerrevej og Kirkevej.

| den foregaende lokalplan 2015-9 er endvidere indarbejdet en byggelinje langs Kirkevej og Klokkedalsvej, som sammen med begraensninger pa
beplantningen indenfor dette areal sikrer det fortsatte indkik til kirken.

Trafikregulering

Der skal jf. vejlovgivningen (Lov om offentlige veje kapitel 6 og Lov om private feellesveje kapitel 8, §27) udarbejdes et projekt for de naevnte veje
og stier som skal godkendes hos Horsens Kommune, Teknik og Miljg med samtykke fra Politiet jf. Faerdselsovens § 100. Far vejprojektet er
godkendt kan der ikke udstedes byggetilladelse.

Museumsloven

Horsens Museum skal kontaktes inden anleegsarbejdet pabegyndes, for at give museet mulighed for at foretage arkaeologiske prgvegravninger til
vurdering af om der er skjulte fortidsminder, som skal udgraves. Der skal derfor afseettes tid til, at museet kan na at foretage disse undersggelser,
inden jordarbejde pabegyndes. | henhold til Museumslovens § 27, stk. 2 og 3 Skal anlaeg og byggeri standses, hvis der under jordarbejde findes
grave, gravpladser, bopladser, ruiner eller andre jordfaste fortidsminder, og Horsens Museum skal underrettes om fundet.

Landbrugspligt

Der er landbrugspligt pa en del af lokalplanomradet, matr.nre. 6 ap, 4 x og 4 z Tyrsted by, Tyrsted. Landbrugspligten forudsaettes ophaevet, jf. § 6 i
Lov om landbrugsejendomme 616 af 01/06 2010 som udmgntet i Bek. 305 af 26/03 2010 om landinspektgrerkleeringer i henhold til lov om
landbrugsejendomme.

Landbrugspligten ophaeves pa erklzering fra landinspektaren ved udstykning efter lokalplanens vedtagelse.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Man skal vaere
opmaerksom pa, at ikke alle rar, kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes.
Det kan fx dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og tv-kabler, vandledninger, fiernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger. Kommunen
kan veere behjeelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker det pagaeldende omrade.

Tilladelser og godkendelser af husdyrbrug

Ca. 200 meter syd for lokalplanomradet ligger der i dag en stor malkekvaegsbesaetning, der har tilladelse til 156 arsk@er med opdreet pt. svarende
til 286 DE. Der er tre gyllebeholder og store ensilagesiloer, men ingen mgddingsplads. Der kan ligge en enkelt markstak i foraret til hurtig
udspredning. Garden vil kunne pavirke omradet med lugt.

Lokalplanen kan pavirke gardens mulighed for produktionsudvidelse, men den konkrete indretning og placering kan evt. give mulighed for @get
produktion.

Internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af bilag IV-arter

I hht. § 8, stk. 4 og § 11 i habitatbekendtggrelsen, skal der foretages en vurdering af, om planlagte aktiviteter kan pavirke et internationalt beskyttet
omrade (Natura 2000-omrade) vaesentligt, og om aktiviteterne kan beskadige eller adeleegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige
udbredelsesomrade for de dyrearter - eller gdeleegge de plantearter, der er optaget pa habitatdirektivets bilag IV (strengt beskyttede arter i EU).

Neermeste Natura 2000-omréde er nr. 52 Horsens Fjord, havet @st for og Endelave 7,5 km nordgst for lokalplanomradet. Klokkedal A Igber til
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Horsens Fjord. Der er fundet flere bilag IV arter inden for et 10 km omrade, jf. registreringer fra Aarhus Universitet, DCE - herunder flere
flagermusearter, odder, stor vandsalamander, spidssnudet fre og markfirben.

Vurdering

Horsens Kommune vurderer, at de planlagte andringer ikke har en vaesentlig negativ indvirkning pa de naturtyper eller levesteder for de arter,
Natura 2000-omradet er udpeget for. Forholdene vil heller ikke have en skadelig virkning pa yngle- eller rasteomrader for bilag IV arter i omradet.
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Kystnaerhedszone

Lokalplanomradet ligger indenfor kystnaerhedszonen. Omradet er dog ikke synlig fra kysten, da det ligger bag anden bebyggelse. Bebyggelsen vil
derfor ikke komme til at pavirke kystlandskabet.
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Udbygningsaftaler

Der foreligger en betinget udbygningsaftale mellem kommunen og bygherren for byggemodningen. | forbindelse med byggemodningen
breddeudvides Nordreve;j til ca. 6 meter og der etableres delt feellessti pa ca. 2,5 meter langs begge sider af Nordreve;j fra vej- og stiltilslutningen af
den nye stamvej "Praestegardshaven" og frem til Skovbrynets tilslutning. Horsens Kommune forventer i 2016 at breddeudvide Nordrevej og
etablere delt feellessti langs begge sider af Nordrevej frem til Hgjvangsallé. | krydset mellem Nordrevej og "Praestegardshaven” er der ligeledes
betinget udbygningsaftale om etablering af en haevet flade og lokal hastighedsbegraensning (der er ikke pa indevaerende tidspunkt fastlagt en
hastighedsbegraensning ligesom forholdet ikke har veeret dreftet med Sydgstjyllands Politi).

Aftalen er indgéet med henblik pa at opna en hgjere kvalitet i henhold til planlovens § 21 b stk. 2 nr. 1. Lokalplanens indhold og bestemmelser har
ingen sammenhaeng med udbygningsaftalen.
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Miljgscreening

Planforslaget er omfattet af lov om miljgvurdering. Loven medfarer, at der skal foretages miljgvurdering af planer og programmer, hvis
gennemfarelse kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Teknik og Miljg har foretaget en screening af omraderne efter kriterierne i loven og vurderet, at planforslaget ikke vil pavirke miljget vaesentligt,
hvorfor det ikke er ngdvendigt at foretage en miljgvurdering. Vurderingen af, at planforslaget ikke er omfattet af lovens krav om, at der skal
foretages en miljgvurdering er en endelig afgarelse, der kan paklages til Natur- og Miljgklagenaevnet efter Planlovens bestemmelser om
miljgvurdering.

Afgorelse og begrundelse

Horsens Kommune har vurderet, at lokalplanen ikke er omfattet af krav om miljgvurdering, idet den ikke antages at kunne fa vaesentlig indvirkning
pa miljget. Afgarelsen heraf er truffet med hjemmel i lovens § 3, stk. 1, nr.3.

Som hovedhensyn for afgerelsen har Horsens Kommune vurderet planens mulige pavirkning ud fra parametrene:

Geeldende planlaegning for omradet, samt de trafikale forhold, omradets sammenhaeng med den eksisterende by og rekreative omrader samt
forholdet til landskab og kirken.

Faglig begrundelse i forhold til hovedhensyn:

Arealet er tidligere udlagt til byudviklingsomrade og anvendelsen er ved tematillaeg 7 til kommuneplan 2013 i rammerne blandt andet fastlagt il
helarsboliger, aben-lav eller teet-lav. Omradet vil blive en del af en ny afgreensning af Horsens mod det abne landskab, som vil tegne sig pa den
hgjderyg, der afgreenser Horsens mod syd. Omradet ligger lidt lavere end Tyrsted Kirke, der er placeret pa en lille hgj. Kirken vil saledes bevare sin
dominans i landskabet, hvilket forseges sikret ved, at bebyggelsen traekkes lidt tilbage fra vejen. Perspektivisk vil bebyggelsen saledes synes
mindre, nar man ser omradet fra syd fra Bjerrevej og Kirkeve;.
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Lokalplanens gennemforelse

Lokalplanen skal gennemfares pé private initiativer. Arealet inden for omradet er ogsa pa tidspunktet for udarbejdelsen af lokalplanen privatejet.
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Bestemmelser

Hjemmel

| henhold til lovbekendtggrelse nr. 937 af 24. september 2009 om planlaegning med senere lovaendringer fastleegges hermed felgende
bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§1 - Formal

Det er formalet med lokalplanen:

1.1

At overfgre omrédet til byzone og fastlaegge anvendelsen til boligformal i form af teet-lav og aben-lav boligbyggeri.

12

At sikre at den eksisterende bevaringsvaerdige praestegard anvendes til en eller flere boliger og at bygningens oprindelige udseende sa
vidt muligt bevares.

13

At sikre at en del af den gamle preestegardshave bevares, sa der skabes dbenhed omkring preestegarden og i bebyggelsen som helhed
og i respekt for de udpegede bevaringsvaerdige treeer .

14

At udstikke retningslinier for bebyggelsens og feellersarealernes udformning.

15

At sikre en stiforbindelse mellem Tyrsted Hgj og Klokkedalsvej.

1.6

At fastlaegge maksimal befaestigelsesgrader for ubebyggede arealer for at varetage klimahensyn.

Redeggrelse - Formal

Praestegarden, som er bevaringsveerdig (SAVE* vurdering klasse 3) skal i videst muligt omfang bevare sit oprindelige udseende ved
ombygning, renovering og vedligeholdelse. Ombygninger og renoveringer skal ske med respekt for detaljerne i bygningen.

Ved byggearbejder vedrgrende preestegarden anbefales det at tage forudgaende kontakt til Horsens Kommune, Teknik og Miljg,
Byggesag eller Plan og By selvom arbejdet ikke kreever forudgaende ansggning og tilladelse efter byggeloven.

*SAVE er en sammenskrivning af "Survey of Architectural Values in the Environment" = Kortlaegning af arkitektoniske veerdier i miljget.

§2 - Omrade og zonestatus

21
Omradet ligger i landzone og omfatter matriklerne 6 ap, 6 ar, 4 x, 4 z, 1y og del af 1 a Tyrsted by, Tyrsted samt alle matrikler, der
udstykkes herfra. Omradet overfares til byzone ved vedtagelse af denne lokalplan.

§3 - Anvendelse
Delomrader 1, 2, 3 0g 4
For delomrade 1 galder

%#}édet skal anvendes til boligformal som aben-lav eller taet-lav.

%:ﬁzeksisterende praestegard skal anvendes til boligformal indrettet til én eller flere boliger.
Isi)];as;stegérdshaven kan der opferes hgjst 10 aben-lav boliger som vist pa illustrationsplanen.
g'a":\Lf'rimt preestegardshaven anvendes til teet-lav boliger kan der opferes hgjst 20 boliger.

For delomrade 2 galder

321
Omradet skal anvendes til boligformal som teet-lav.

For delomrade 3 galder

331
Omradet skal anvendes til boligformal som aben-lav.

Redegorelse - Anvendelse

Delomréade |

For at sikre bevarelse af en del af den gamle praestegardshaves beplantning samt for at skabe dbenhed omkring preestegarden og i
bebyggelsen som helhed er det bestemt, at der hgjst kan opfares / udstykkes hgjst 10 aben-lav boliger eller 20 teet-lav boliger i
delomradet. Der henvises til at formalsbestemmelsen i § 1 om abenhed omkring praestegarden og i bebyggelsen som helhed
tilgodeses.

Delomrade Il
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For at sikre Horsens kommunes intentioner om et tilbud af et bredt udvalg af boligformer i kommunen, er det bestemt, at en del af
lokalplanomradet

skal

anvendes til teet-lav boliger.

Delomrade IV

Den ggede tilldening af regnvand fra lokalplanomradet til den eksisterende regnvandsledning ved Sgndrevej, vil belaste det
eksisterende system og kan forarsage oversvgmmelser ved Esvej. Regnvandet i omradet skal derfor forsinkes for at undga / minimere
oversvgmmelser nedstrgms i regnvandssystemet.

Forslaget til omfartsvejen, jf. Kommuneplan 2013, syd om Horsens by (Vestvejen / Bjerrevej / Bollervej) er pa tidspunktet for
udarbejdelse af naervaerende lokalplan ikke aktuelt for straskningen Bjerrevej / Bollervej. Udviklingen af blandt andet Horsens havn kan
dog afstedkomme, at omfartsvejen igen kan blive aktuel, hvorfor en eventuel stgjvold mellem omfartsvejen og lokalplanomradet
(Tyrstedhgj etape Ill) ville skulle placeres i delomrade IV.

§4 - Udstykning
Delomrader | og Il
For delomrade 1 galder

411

Der kan udstykkes hgjst 10 grunde til aben-lav boliger.
4.1.2

Der kan udstykkes hgjst 20 grunde til teet-lav boliger.
4.1.3

Maksimum grundstgrrelse for tzet-lav er 400 m2.
For delomrade 2 galder

421
Maksimum grundstarrelse er 700 m?,

Redeggarelse - Udstykning

Delomrade |

Det er vigtigt at en del af den gamle praestegardshave bevares og at der skabes en vis abenhed i bebyggelsen samt at preestegarden
kommer til at ligge fri af den ny bebyggelse. Safremt der opferes teet-lav boliger henvises til "Redegerelse - Anvendelse” i § 3,
delomrade |I.

Delomrade Il

Det skal sikres at en del af lokalplanomradet bliver taet-lav boligbyggeri.

§5 - Vej og sti

5.1

Lokalplanomradets vestligste 2 delomrader skal vejbetjenes fra Tyrsted Hgj, der har tilslutning til Kirkevej.

5.2

Lokalplanomradets gstligste 3 delomrader skal vejbetjenes fra ny adgangsvej (Praestegardshaven), som bliver tilsluttet Nordrevej, cirka
110 meter @st for Skovbrynets tilslutning til Nordrevej. Undtaget herfra er Praestegarden (Nordrevej 60), der fortsat skal vejbetjenes ad
eksisterende "alle", der har vejtilslutning til Nordreve;.

5.3

Veje og stier anlaegges som private faellesveje/-stier.

5.4

Pa illustrationsplanen er vist de arealer, der skal udlaegges til vej- og stianleeg.

55

Der ma ikke veere direkte vejadgang fra de tilgraeensende grunde / parceller til stamvejene; Tyrsted Hgj og "Preestegardshaven” (ny
stamvej tilsluttet Nordrevej).

5.6

Vej- og stiprojektet skal i videst muligt omfang tilpasses eksisterende terreen samt redegare for eventuelle terraenreguleringer
(skréningsanlaeg langs veje og stier) pa tilstedende grunde uden for vejudlaeggene. (Der henvises til vejledningen terreenreguleringer
udarbejdet af Teknik og Milja).

5.7

Ved veijtilslutningen af boligvejene til stamvejene samt ved den nye stamvej, Preestegardshavens tilslutning til Nordrevej, skal
oversigtsarealerne, jf. geeldende vejregler sikres. Inden for oversigtsarealerne i kryds ma der saledes ikke veere haekke, reekveerker,
plantestensmure eller lignende med en hgjde over 0,8 meter over vejniveau.

5.8

Stamvejen Tyrsted Hgj udlsegges som en viderefgrelse af den allerede anlagte del af vejen. Vejen udleegges saledes i en samlet bredde
pa mindst 12 meter, hvoraf mindst 5,5, meter er kerebaneareal. Der anleegges fortov i den ene vejside i en bredde pa mindst 2 meter. Det
resterende vejudleeg anlaegges som graesrabatter. Tyrsted Hgj udleegges til lav hastighed (30-40 km/t).

5.9

Den ny stamvej "Praestegardshaven" udlaegges som stamvejen Tyrsted Hgj.

5.10

Boligvejene, som tilsluttes stamvejene udlaegges i princippet som vist pa illustrationsplanen og i en samlet bredde pa 10-18 meter, hvoraf
5,0 meter er karebaneareal. Det resterende vejudlaeg anlsegges som graesrabatter. Boligvejene udlaegges til lav hastighed (30-40 km/t).
511

Der kan etableres én overkgrsel pr. parcelhusgrund, som maksimalt méa vaere 4 meter bred ved skel ved enkelt carporte/garage, og
maksimalt 6 meter bred ved skel ved dobbelt carport carport/garage. Der kan endvidere etableres en forgaengeradgang til
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forder/postkasse og lignende, der er maksimalt 2 meter bred. Fodgaengeradgang og overkgrsel skal vaere indbyrdes adskilt med en
minimumsafstand pa 3 meter.

Overkarsler og tilkerslen til den enkelte ejendom skal, hvis dagrenovationen gnskes afhentet pa standpladsen pa ejendommen, udformes
sa den overholder de stillede krav jf. kommunens regulativ for husholdningsaffald.

5.12

Alle vejanleeg (stamveje og boligveje) skal udformes sa det sikres at lastbiler (renovationsvogne, flyttevogne m.v.) kan kere uhindret pa
vejene uden at skulle bakke. | blinde vejender skal der etableres vendepladser for lastbiler i henholdt til vejreglerne.

Redeggarelse - Vej og sti

Belagningsmaterialer

Kerebanerne Stamvejene udleegges i 5,5 meter med fast karebanebeleegning (foreksempel asfalt eller betonstensbeleegning).
Boligvejene udleegges med mindst 6 meter i fast karebanebelsegning, hvoraf mindst 3 meter af karebanebelsegningen udfgres i taet fast
belaegning (asfalt eller betonbelaegningssten) og mindst 3 meter af kerebanebelaegningen udfares i aben (graesarmeringssten) eller
eventuelt teet belaegning (asfalt eller betonbelaegningssten).

Fortove udleegges med fast beleegning i betonfliser og granit.

Rabatter udlaegges som graesrabatter og beplantes og benyttes som bekrevet i § 10.

§6 - Parkeringsforhold

6.1

Der etableres mindst 2 parkeringspladser pr. bolig.

6.2

| delomrade 2 samt for selve praestegarden i delomrade 1 kan parkering udformes som faellesparkering.
6.3

Indenfor lokalplanomradet ma der ikke ske parkering af lastbiler, starre varevogne (over 3.500 kg), campingvogne, bade eller lignende.
For delomrade 2 galder

6.4.1
Parkering kan udformes som feellesparkering.

§7 - Ledningsanlag & belysning

7.1

Omradet er omfattet af tilslutningspligt til kollektiv varmeforsyning.

7.2

Omradet forsynes med vand fra Horsens Vand A/S

7.3

Der udferes separat kloakering. Spildevand ledes til det offentlige kloaknet efter anvisning fra Teknik og Miljg. Regnvand ledes til
regnvandsbassiner (forsinkelsesbassiner), der i princippet placeres som vist pa illustrationsplanen, og udformes efter anvisning fra Teknik
og Miljg og efter intentionerne beskrevet under Lokalplanens indhold.

7.4

Der skal etableres vejbelysning i henhold til vejreglerne. Safremt Horsens Kommune skal overtage driften og vedligeholdelsen af vej- og
stibelysningen skal den tilgodese Horsens Kommunes belysningsplan.

7.5

Der skal sikres forngden vandforsyning til brug for brandslukning. vandforsyningens art og omfang skal afklares med brandvaesnet.

Redegorelse - Ledningsanlaeg & belysning

Til vejbelysning af "Praestegardshaven” vaelges samme armaturer, som er anvendt pa Tyrsted Hgj's 1. del.

§8 - Bebyggelsens omfang og placering

8.1

bebyggelsen skal fglge principperne, der er vist pa illustrationsplanen.

8.2

Terraenreguleringer, der overstiger +/- 0,5 meter i forhold til det naturlige terreen efter byggemodningen skal godkendes af Teknik og Milja.
Undtaget fra bestemmelsen om + / - 0,5 meter er eventuelle stgjvolde.

8.3

Der ma ikke ske terraenreguleringer naermere end 1 meter fra skel ved aben-lav bebyggelse. Undtaget er dog terreenreguleringer i
naboskel, safremt der kan opnas enighed mellem bergrte naboer.

8.4

Ingen del af en bygnings ydervaeg eller tag ma veere hgjere end 7,5 meter over terraen eller det niveauplan, der matte veere fastsat af
Teknik og Miljg. Mindre bygningsdele sadsom skorstene ma opferes derudover.

For delomrade 1 galder

8.5.1

Bebyggelsesprocenten ma veere hgjst 30 for den enkelte ejendom til dben-lav og teet lav boliger boliger

8.5.2

Ingen bebyggelse méa placeres mellem byggelinierne pa 5 meter, der er angivet pa illustrationsplanen, og beplantningsbaelterne.

For delomrade 2 galder

8.6.1
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma veere hgjst 40.
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For delomrade 3 galder

8.7.1

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma veere hgjst 35.

8.7.2

Afstanden for garager, carporte og udhuse til skel skal vaere mindst 1 meter.

Redegorelse - Bebyggelsens omfang og placering

Af hensyn til bevarelse af de eksisterende beplantningsbzelter, som omgiver "den gamle praestegardshave" er der indllagt 5 meter
byggelinie mod beplantningsbaelterne. Byggelinien males 5 meter fra skel.

Afstanden for garager, carporte og udhuse til skel skal veere mindst 1 meter er med til at understrege, at der er tale om et omrade til
aben-lav boliger.

§9 - Bebyggelsens udseende

9.1

Tagbekleedning skal veere med en ikke-reflekterende overflade. Som materiale kan veelges begrannede tage, tagpap, eller sten i marke
eller rede farver.

9.2

Facader skal fremsta i tegl, natursten og / eller tree. Tegl kan vaere som blank mur eller vandskuret eller pudset.

9.3

Der ma ikke anvendes signalfarver.

9.4

Affaldsbeholdere skal placeres i henhold til Regulativ for Husholdningsaffald og vaere afskaermet set fra vejen. Afskaermningen kan besta
af beplantning eller et fast hegn/mur, der harmonerer med husets arkitektur og materialeholdning.

For delomrade 1 galder

951

Praestegardens yderveegge skal fremsta i eksisterende blankt murvaerk.

9.5.2

Preestegardens tag skal udferes / bekleedes som eksisterende med rgd vingetegl (gl. dansk format).
9.5.3

Preestegardens vinduer skal udfgres i trae med "opdeling"” som eksisterende.

§10 - Ubebyggede arealer

10.1

Feellesarealerne indenfor boliggrupperne udlaegges i graes med grupper af traeer og buske. Indenfor feellesarealerne kan der indrettes
lege- og opholdspladser.

10.2

Der skal plantes opstammede treeer langs vejene i princippet som vist pa illustrationsplanen. Langs stamvejene Tyrsted Hgj og
"Praestegardshaven" placeres traeerne i samme side som fortovet.

10.3

Der skal kunne placeres overskudsjord fra anlaeg af veje i det omfang, at det kan indpasses pa en naturlig og brugbar made som
eksempelvis stgjvolde eller mindre bakkeformationer under 10 meter.

104

Der ma bortledes regnvand fra den enkelte matrikel indenfor lokalplanomradet svarende til en befeestelsesgrad pa 0,35. Overstiger
befeestelsen 0,35 skal regnvandet forsinkes eller handteres pa egen matrikel, saledes at befaestelsesgraden pa 0,35 overholdes.
10.5

Der kan indenfor delomraderne 1, 2 3 og 4 opstilles midlertidige fiernvarmeforsyningsanlaeg, pa op til 30 m2, for hver 20 ejendomme i
lokalplanomradet.

For delomrade 1 galder

10.6.1
De udpegede treeer skal bevares (se illustrationsplan). Ligeledes skal de eksisterende beplantningsbeelter vist pa illustrationsplanen mod
nord, syd og @st bevares. Beplantningsbaelterne kan udtyndes og opstammes.

For delomrade 4 galder

10.7.1
Feellesarealerne udenfor boliggrupperne, udlaegges som naturarealer i graes med lavt plejeniveau.

Redeggorelse - Ubebyggede arealer

Generelt

Det er intentionen med omradet, at det kommer til at fremsta grent og frodigt. | bebyggelsen udleegges brede gaderum. Kgrebanerne vil
veere ret smalle og sidearealerne anlaegges med grees og opstammede treeer samt eventuelt grupper af buske, og kan anvendes til
feelles ophold. Opholdspladser kan belaegges med fliser. Der kan opsaettes legeredskaber, anlaegges balpladser med videre.
Faellesarealerne udenfor boliggrupperne ma ikke komme til at ligne fine, klippede graespleener, men skal have karakter af naturomrader.
De tilsds med grees, der slas hgjst én gang arligt. Derved fremelskes flora med vilde blomster. | arealerne plantes grupper af
hjemmehgrende, lgvfeeldende arter af treeer og buske, som eg, tjgrne, slaen, vildeeble med videre.

Delomrade |

De bevaringsveerdige traeer er udpeget og efterfalgende indmalt (se nedenfor). De eksisterende beplantningsbeelter skal bevares, men
kan tyndes ud og opstammes, sa boligerne far udsyn under treeernes kroner. Det er formalet med bevarelsen af de udpegede traeer og
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beplantningsbeelterne, at omradet far karakter af at veere anlagt i den gamle praestegardshave.

Delomrade 1,2,3 og 4- midlertidige fjernvarmeforsyningsanlaeg

Anlaegget skal veere beklaedt med sortmalet vandret ru traebreeddebeklzedning og have fladt tag.

Der skal udarbejdes en fiernelsesdeklaration med krav om at omradet reetableres i overensstemmelse med lokalplanens @vrige
bestemmelser. Dette skal ske i byggetilladelsen.

Arealerne rundt om anleegget skal vedligeholdes i minimum 1 meters bredde mindst 2 gange arligt, af ejeren af anleegget.

§11 - Betingelser for at tage ny bebyggelse i brug

Ingen bestemmelser

§12 - Grundejerforening

12.1

Der skal oprettes grundejerforeninger inden for lokalplanomradet.

12.2

Indenfor delomrade 1 skal oprettes selvstaendig grundejerforening.

12.3

Der er medlemspligt for alle boliger indenfor lokalplanomradet.

124

Grundejerforeningerne forestar drift og vedligeholdelse af stamveje, stier og granne arealer, herunder regnvandbassiner (delomrade 4),
nar disser er anlagt. Overtagelsen kan ske etapevis i takt med omradets udbygning. Boligvejenes drift og vedligehold forestas af de(n)
respektive grundejerforeninger.

12.5

Grundejerforeningen for delomrade 1 forestar seerskilt vedligeholdelse af boligveje, stier og grenne arealer (preestegardshaven) indenfor
delomradet.

12.6

Indtil grundejerforeningerne er oprettet forestar udstykkeren vedligeholdelsen.

12.7

Grundejerforeningen er efter pabud fra Horsens Kommune forpligtet til at udvide sit geografiske omrade, og optage medlemmer fra
eventuelt kommende naboarealer.

12.8

Kommunen kan til enhver tid kreeve grundejerforeningen oprettet. Grundejerforeningen er berettiget og forpligtet til vederlagsfrit at tage
skade pa anlagte veje, stier og grenne arealer.

12.9

Vedteegter og vedtaegtseendringer skal godkendes af Byradet.

§13 - Servitutter

131
Private servitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planen, i henholdt til Planlovens § 18.

Redegorelse - Servitutter

Der er under lokalplanudarbejdelsen gennem landinspekter fremsendt en Servitutredegerelse. Ingen servitutter gaeldende for omradet er
til hinder for gennemferelse af lokalplanen. Ikke relevante servitutter tinglyst indenfor lokalplanomradet aflyses.

§14 - Ophavelse af byplanvedtzegt eller lokalplan

Ingen bestemmelser

§15 - Lokalplanens retsvirkninger

15.1

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge planloven kun
udstykkes, bebygges eller i @vrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

15.2

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlaeg, der er indeholdt i planen.

15.3

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.
Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af naboer m.fl., medmindre Horsens Kommune skgnner, at dispensationen er af
uvaesentlig betydning for de pageeldende (planlovens § 19 og 20). Afvigelser fra lokalplanen af mere omfattende karakter kan kun
gennemfgres ved vedtagelse af en ny lokalplan.

15.4

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i Byggeloven.

http://lokalplaner.horsens.dk/dk/2016-3---boliger-tyrstedhoej-etape-iii-horsens/2016-3---boliger-tyrstedhoej-etape-iii-horsens.htm
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Lokalplanafgraensning
KORTBILAG 1

Lokalplan- og delomradeafgraensning

23/28



lllustrationsplan

Kirkevej, Tyrsted
85 parcellar + 32 tat-lav Py

lllustrationsplan
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Klagevejledning

Offentliggorelse af planer uden miljevurdering

Efter planlovens § 58 stk. 1, nr. 4, kan kun retlige spargsmal paklages. Det vil sige, at der kan klages over spgrgsmal om planens lovlighed,
herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens indhold. Klageberettigede er alle omfattet af Planlovens § 59.

Hvis du @nsker at klage over denne afggrelse, skal du klage til Natur- og Miljgklagensevnet. Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er
meddelt. Er afgarelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen. Du klager via Klageportalen, som du finder et link
til pa forsiden af www.nmkn.dk. Klageportalen ligger pa www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du
plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til Horsens Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for Horsens
Kommune i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et gebyr pa kr. 500. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.

Natur- og Miljgklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er szerlige grunde til det.
Hvis du @nsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Horsens Kommune. Horsens Kommune
videresender herefter anmodningen til Natur- og Miljgklagenaevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Hvis du vil indbringe spergsmal om planens lovlighed for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra datoen for planens offentliggerelse.
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Vedtagelse

Lokalplanen er godkendt i Horsens Byrad som forslag den 23. februar 2016.

Forslaget er offentlig bekendtgjort 2. marts 2016.
Lokalplanen er endelig godkendt i Horsens Byrad den 21. juni 2016

Lokalplanen er offentlig bekendtgjort 28.juni 2016.
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Print

Du kan hente pdf-filen ind til download her
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http://lokalplaner.horsens.dk/download/pdf/boliger_tyrstedhoej_etape_iii_horsens.pdf

